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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Detaljplanens grunduppgifter och namn

Kommun: Korsholm

Kommundel: Smedsby, 180

Fastigheter: Detaljplanen beror del av fastighet RNr 9:315
Planens namn: Andring av detaljplan for del av kvarter 17
Planens skala: 1:2000

Plankod: 499-566/17

Planomradets lage

Planandringen beror ett omrade i kvarter 17, som ar belaget norr om Smedsby
karncentrum. Omradet utgor idag en obebyggd skogsbacke mellan Emmavagen och
bostadsvaningshusen invid Hilmavagen.

Enligt den prelimindra gransdragningen har omradet som plandndringen beror en
areal pa cirka 0,49 ha. | takt med att planprocessen framskrider kan granserna for
planomrddet granskas vid behov.

Karpero
Singsby Kvevlax
Koivulahti
Sanden
KORSHOLM
Pukinjarvi MUSTASAARI
Infjarden
Smedsby
Sepankyla
Voyrinkaapunki Foos
Vorastan Ristinummi

Korsnastaget
Bild 1. Omradets ungefarliga lage.

Planens syfte

Malet ar att utreda om det finns forutsattningar att andra detaljplanen for att
mojliggdra uppforande av bostadsvaningshus pa omrddet. | samband med
detaljplanearbetet gors behovliga utredningar. Sarskild uppmarksamhet fasts vid
trafikmassiga konsekvenser och landskapsmassiga forandringar i omradet.
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Beskrivningens innehallsforteckning

Detaljplanen bestdr av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |
planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen
Bilaga 1. Program for deltagande och bedomning
Bilaga 2. Illustrationer

Bilaga 3. Uppfdljningsblankett

Bakgrundsutredningar och kallmaterial

» Kartor over el-, tele-, fjdrrvarme-, avlopps- och vattenledningsnat
» Trafikutredning, Ramboll 06/2017

» Trafikplan for Skolcentrum och omgivningar, 2015

» Dagvattenutredning - Sepankylan hulevedet, Aluetaito 09/2018

SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

16-29.6.2016 Ett program for deltagande och bedomning s var framlagt
till paseende.
12.12.2017 § 229 Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga fram ett

utkast till detaljplan till pdseende for horande i
beredningsskedet.

3.1-1.2.2018 Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.

XX XX XXXXX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett forslag
till detaljplan till paseende.

XX-XX. XX XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.

XX XX.XXXX Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen.

XX XX XXXX Kommunstyrelsen godkdande detaljplanen.

XX XX.XXXX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggor kompletterande bostadsbyggande i Smedsby centrums
absoluta naromrade. Genom att dndra detaljplanen for ett omrade som inte
forverkligats i enlighet med omradets ursprungliga byggnadsplan bildas en ny
byggnadsplats for flervaningshus i kvarter 17.

Genomforandet av detaljplanen
Forverkligandet av omrddet kan paborjas nar planen blivit godkand i
kommunfullmaktige och beslutet vunnit laga kraft.

Nya byggnadsplatser forverkligas av byggnadsentreprenorer. Vid forverkligandet
bor héjdforhallandena mot angransande omraden beaktas.
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Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomrddet far inte placeras sadana funktioner som medfor olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. P3 ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Detaljplanomrade ar centralt beldget i Smedsby i narheten av karncentrum,
skolcentrum och kulturhuset. Omradet finns inom ett befintligt flervanings- och
radhusomrade.
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Bild 2. Vy 6ver planomradet.
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Naturmiljon, landskap och djurbestand

Landskapsstruktur

Planomrddet ligger i en bebyggd tatortsmiljo. Ur landskapsstrukturellt perspektiv
ligger omradet hogt belaget i forhallande till omgivningen. Omradet utgor en backe
invid Emmavagen. Terrangens hojd varierar mellan +14-+18 meter ovanfor
havsytan.

Jordman
Jordmanen i planomradet bestdr framst av sandmoran. | samband med bygglovet
bor noggrannare jordmansundersokningar goras.

Bild 3. Jordméanskarta.© GTK (2017)

Yt- och grundvatten

Planomradet ar hogt beldgen pa en backe som sluttar ned mot Emmavagen. Ytvatten
fran omradet rinner ned mot Emmavagen vidare mot Bolevagen och mynnar sa
smaningom ut i Stocksundsbacken. Med tanke pa omrddets terrangformer bor i
byggskedet uppgoras tomtspecifika riktlinjer for hur dagvatten ska insamlas och
avledas.

Vegetation
Kvarter 17 bestadr av blandskog som domineras av tall, gran och bjork i mycket
blockrik terrang. Undervegetationen ar knapp och bestar av gras och ris.

Naturskyddsprogramomraden och Natura-omraden
Pa omrddet finns inga omraden som omfattas av naturskyddsprogram. P4 omradet
finnsinga Natura-omraden.



Planbeskrivning
KOMU/566/10.02.03/2017
Sida 5

Bild 4-5. Omradets vegetation.

3.1.3 Den byggda miljon
Planomradet ligger i centrumtatorten Smedsby i Korsholms kommun. Bebyggelsen
i naromradet bestar av vaningshus och radhus. Bebyggelsen ar uppford enligt
omradets byggnadsplan, som &r faststalld ar 1972.

Det befintliga byggnadsbestandet i kvarter 17 bestar av flervaningshus uppforda i
olika tidsepoker. Langs Hilmavagen finns lamellhus i tre vaningar, typiska for 70-
talet. Invid Agnesvagen-Skolvagen finns tvd punkthus i 3-4 vaningar, varav
byggnaden i korsningen Emmavagen-Agnesvagen ar uppford under 2000-talet

Mellan planomradet och Smedsby Karncentrum finns i huvudsak radhus i 1-2
vaningar, uppforda under 1970-1980 talet.
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Bild 6. Bebyggelsen i kvarter 17.

Befolkning

| Korsholm ar befolkningstalet cirka 19448 invanare (31.12.2019, Statistikcentralen).
Korsholms befolkning har 6kat under de senaste dren och kommunens befolkning
forutses att 6ka under de kommande artiondena.

Invdnarantalet i Smedsby har fordubblats under de tre senaste artiondena. |
Smedsby delomrade, som innefattar Smedsby, Bole och Kraklund, arinvanarantalet
5744 (31.12.2019, Statistikcentralen).

Service

Planomradet liggerianslutning till Smedsby karncentrum med kommuncentrumets
offentliga service samt affarer i narheten av planomradet. Handelstjansterna ligger
pa cirka 500 meters gangavstand da man ror sig langs lattrafiklederna.

Skolomrdadet samt kulturhuset finns i ndra anslutning till planomradet.

Trafik

Omradet ar centralt beldget med goda forbindelser. Fran Korsholmsvdgen kan
trafiken till omradet ske antingen via Bolevagen eller via Agnesvagen vidare mot
Emmavdgen. Inom omradet finns gangbanor langs vagarna som leder mot centrum
och Skolomradet. Kollektivtrafiken trafikerar via Smedsby centrum.
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Bild 7. Trafiknatet med trafikméangder fran ar 2015.

3.1.7 Teknisk service
Kommunens vatten- och avloppsledningsnat finns i angransning till planomradet.

Aven fjarrvarmenétet finns i anslutning till omradet.

Bild 8. Vatten- och avloppsledningsnat.
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Bild 9. Fjarrvdarmenat.

Bebyggd kulturmiljo och kulturhistoriskt skyddsvarda objekt

Inom planlaggningsomradet finns inga pa riksniva vardefulla landskapshelheter.
Enligt landskapsplanen finns inom omrdadet inga landskapsmassigt betydelsefulla
bebyggda kulturmiljoer.

Markagoforhallanden

Planomradet a@r i kommunens dgo. Kommunens markago framgdr av den roda
rastreringen i bild 10.
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Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjdlp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovdardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatférandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:
Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

VVVYVVYY

Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 har godkénts av landskapsfullméktige den

15.6.2020. Landskapsplanen har tratt ikraft 11.9.2020. Planen ar s.k.
helhetslandskapsplan, vilken ska omfatta hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner. Den nya landskapsplanen ersatter Osterbottens landskapsplan
2030 och dess etapplandskapsplaner.
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Enligt landskapsplan 2040 finns foljande omradesreserveringar pa elleri anknytning
till det aktuella detaljplanomradet:

Vasa stadsutvecklingszon (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med utvecklingsprincipsbeteckningen anvisas de
centrala omrddena av Vasa stadsregion dar stadens pdaverkan ar betydande.
Omradet bestdar av Vasa med narliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingadr aven Korsholms, Laihela och Malax
centrum.

Planeringsbestammelse: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en
del av det nationella natverket av stadsregioner. For omradet bor utvecklas en
fungerande samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna.

Landskapsstrukturen och enhetliga planeringsprinciper for en hogklassig stads- och
landskapsbild bor ligga till grund for allt byggande. Ny bebyggelse bor placeras sa
att den inte forhindrar framtida utvidgning av den enhetliga samhallsstrukturen,
som bor framja ekologisk hallbarhet och biologisk mangfald samt trygga tillgdngen
och tillgangligheten till rekreationsomraden. Nya bostads- och arbetsplatsomraden
bor placeras fordelaktigt med tanke pa utveckling av kollektiv-, gang- och
cykeltrafiken. Service av regional betydelse bor styras till omraden i stadens
centrum eller i dess narhet.

Omradet bor utvecklas som ett internationellt sett attraktivt omrade for forskning
och utbildning samt innovations- och foretagsverksamhet. Omradets tillganglighet
bor sakerstallas och utvecklas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid de
internationella forbindelserna via vag, jarnvag, hamn och flygplats.

Planeringsrekommendation: Planering av markanvandningen och utveckling av
omradet bor ske i samarbete 6ver kommungranserna.

Omrade for tdtortsfunktioner (A)

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner sdasom service, arbetsplatser och
industri, trafikomraden och gang- och cykeltrafikleder, rekreations- och
parkomraden samt specialomraden.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér omradet planeras i
huvudsak for boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhallsstruktur bor
framjas med hansyn till tatortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa
enhetliga akeromrdden ifall den inte gor tatortsstrukturen mer enhetlig.
Kollektivtrafiken och natverket av gang- och cykeltrafikleder bor utvecklas for att
forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service samt
rekreationsomraden. Kompletterande byggande bor anpassas till den befintliga
bebyggelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och naturvardena. Avsikten ar att
omradet detaljplaneras.
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Omrdde fér centrumfunktioner, centrum med nérservice (ca)

Beskrivningen av beteckningen: Med objektsbeteckningen anvisas centrum med
narservice. Tillsammans bildar omradena for centrumfunktioner ett tdckande
centrumnétverk for Osterbotten.

Planeringsbestammelse: Kommunerna och staderna ska i sin strategiska planering
skapa forutsattningar for narservice i dessa centrum. Avgransningen av centrum
med narservice bori den kommunala planlaggningen utredas och anvisas.

Hinderfri zon fér flygtrafik (sv)

Beskrivning av beteckningen: Med egenskapsbeteckningen anges de hinderfria
zoner vid Vasa och Karleby-Jakobstad flygplatser som kravs med tanke pa
flygsakerheten.

Planeringsbestammelse: Den storsta tilldtna héjden pa byggnader, konstruktioner
och anordningar samt vaxande tradbestand och annan vaxtlighet inom zonen
varierar beroende pa laget. Vid placering av byggnader och konstruktioner som
planeras och ska uppféras pd omrddet ska kraveni 158 § i luftfartslagen beaktas. Om
byggen som ar hogre an normalt eller som oOverskrider granserna for den
hinderbegransade ytan inom zonen ska man samrdda med Transport- och
kommunikationsverket.

Lansinitty N\« 7
asterémgen @ ,\,

T
o:

Bild 11. Utdrag av Osterbottens landskapsplan 2040.
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Strategisk generalplan

| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styrade allmanna
principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning, vilken
godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.

Planomradet finns inom omrade reserverat for centrumfunktioner (C).

e Tt

:':.l‘q_*:l"'l'-vl'; Y -, }

Bild 12. Utdrag av strategiska generalplanen for Korsholms kommun.

Generalplan
| Smedsby delgeneralplan 2030, vilken har godkants av kommunfullmaktige

1.9.2016 § 60, utgors det aktuella omrddet av omrade dominerat av flervéningshus (AK)
- omrade som forandras avsevart.
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Bild 13. tdrag av Smedsby delgeneralplan 2030.

Detaljplan
For omradet finns en byggnadsplan som ar faststalld med lansstyrelsens utslag Nr.

B-979, 10.5.1972. P& det aktuella planomradet har foljande omradesreserveringar
och planbeteckningar anvisats:

YT Kvartersomrade for kommunaltekniska byggnader och inrattningar

Vs Omrade for hogspanningsledning

Bild 14. Utdrag av faststalld byggnadsplan.
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Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den
1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.

Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den
22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen anvands kommunens baskarta i skala 1:2000.
Planomrddets baskarta har granskats och godkants av planlaggningschef Barbara
Pafs 10.4.2017.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Planandringen finns med i det femariga planlaggningsprogrammet som arligen
godkdnns av kommunfullmaktige. Planeringen av omradet fanns med redan i
planlaggningsprogrammet for dren 2017-2021, vilket godkdndes av
kommunfullmaktige 17.11.2016 § 91.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
Intressenter har ratt att delta i beredningen av planen, bedoma dess inverkningar
samt yttra dsikter om planen. Intressenter i planeringen ar:
e Invanare, markdgare och alla de som planen kan ha betydande verkningar
for
e Korsholms kommuns forvaltningsenheter
Kommunstyrelsen
Utvecklingssektionen
Samhallsbyggnadsnamnden
Byggnadsnamnden
Miljosektionen
Bildningsnamnden
Socialndmnden
Aldrerddet
Radet for personer med funktionsnedsattning
e Nérings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten
e Osterbottens raddningsverk
e Vasaelnat
e Anvia Telecom Ab
e Ovriga sammanslutningar och féreningar

0O O O o0 O o O O o
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Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och beddmning annonserades i
Vasabladet, Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning fanns till pdseende 16.6-29.6.2016.
vilket berérde bade planandring i kvarter 17 och 18. Mot programmet inlamnades 3
3sikter. Asikterna belyste farhdgor om férsamrad livsmiljo d& omradet bebyggs,
samre trafiksakerhet langs Lisastigen samt lyfte fram behovet av tillrackliga
parkeringsutrymmen for att undvika parkerings langs vagarna.

| senare skede har ytterligare en asikt lamnats angdende trafiksékerheten i
korsningen Emmavagen-Agnesvagen. Med tanke pa att nya bostdder planeras i
omradet vill man uppmarksamma pa att parkering langs gatan, omrddets
hojdférhallanden och snav korsning medfor en trafiksakerhetsrisk framforallt med
tanke att manga skolbarn ror sig i omradet.

Till utkastskedet sa gjordes separata planer fér kvarter 17 respektive kvarter 18. Over
utkastet inkom utldtande frdn NTM-centralen i sddra Osterbotten, Osterbottens
raddningsverk, aldrerddet, Vastkustens miljoenhet, byggnadsnamnden och Vasa
elnat. Dartill har det inkommit en asikt fran Bostads Ab Emmavagen 10.

Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende under tiden 3.1-1.2.2018. Under
tiden for framlaggandet inkom sex utlatande och en asikt enligt foljande.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten har i sitt utldtande
framhallit att man borde undersdka alternativa l6sningar angdende exploatering
och anvandningsandamal (AK, AKR och dyl.). Dartill onskar de att man i
planbeskrivningen noggrannare ska bedéma omrddets naturvarden utgdende fran
rekreationssynvinkel. Man bor ocksa beakta tillrackligt avstand mellan smahus och
flervaningshusmassorna med sina parkeringsomraden.

Forslag till bemétande: Omrddet har i Smedsby delgeneralplan anvisats
som nytt omrdde for flervdningshus, och omrddets [dmplighet som
omrdde fér flervdningshus har undersokts i samband med
delgeneralplanen. Omrddets naturvirden och konsekvenser for
rekreation har noggrannare lyfts fram i planbeskrivningen under punkt
5.4 Planens konsekvenser. Intill det aktuella omrddet finns inga smdhus,
endast flervdnings- och radhusbebyggelse.

Osterbottens raddningsverk har gett som utldtande att de inte har ndgot att
anmarka over utkastet till detaljplanandring.

Forslag till bemétande: Noteras. Foranleder inga d&ndringar i
detaljplanen.



Planbeskrivning
KOMU/566/10.02.03/2017
Sida 16

Aldreradet har gett som utldtande att de inte har ndgot att anmérka 6ver utkastet
till detaljplanandring.

Forslag till bemdtande: Noteras. Foéranleder inga dé&ndringar i
detaljplanen.

Vastkustens miljoenhet har i sitt utlatande lyft fram behovet av att forverkliga
planerade gron- och rekreationsomraden i Smedsby, i och med att obebyggda
omraden, vilka i dagslaget kan anvandas for rekreationsandamadl bebyggs.
Miljoenheten noterar dven en felhdnvisning i planbeskrivningen gallande
omradesreservering i Smedsby delgeneralplan.

Forslag till bemétande: | Smedsby delgeneralplan finns anvisat flertalet
rekreations- och grénomrddesstrdk, vilka delvis ska kunna
sammanldnkas med befintliga gdng- och cykelleder. Férverkligandet av
grénomrddesstrdken sker etappvis, vartefter omrdden detaljplaneras
och man noggrannare kan anvisa t.ex. gdng- och cykelleder.

Planbeskrivningen  korrigeras, sd att hdnvisningen  gdllande
omrddesreservering i Smedsby delgeneralplan blir korrekt.

Byggnadsnamnden har i sitt utldtande konstaterat att de omfattar utkastet till
detaljplan, med foljande kommentarer: dagvattnet och dess avledning bor utredas
sa att det inte paverkar angransande fastigheter, vid placering av byggnaderna bor
man beakta att balkonger inte placeras med fri insikt mot intilliggande héghus.
Balkongernas placering borde utredas och tas med i detaljplanebestammelserna.

Forslag till bemotande: Till forslagsskedet har en dagvattenutredning
gjorts. | enlighet med forslaget i dagvattenutredningen kommer man att
anldgga en ny dagvattenbrunn intill Emmavdgen, varifrdn dagvattnet
leds vidare ésterut till befintligt dagvattenledningsndt ldngs Agnesvdgen
och vidare mot Kristinevégen. Planbestimmelserna kompletteras ocksd
med att dagvattnet for de ytor pd tomten, vilka inte sldpper igenom
vatten bor férdrojas sd att den dimensionerade volymen for
fordréjningssvackor, -bassdnger eller -tankar bér vara 1 m3/ 100 m?
omrdde som inte slépper igenom vatten.

En planering av de tillténkta flervdningshusen sker parallellt med
detaljplanens framskridande. | husplaneringen bér man ta
balkongernas placering i beaktande, sa att de inte ger fri insikt till
intilliggande héghus.
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Vasa elnédt har gett som utlatande att de inte har ndgot att papeka dver utkastet till
detaljplanandring.

Forslag till bemotande: Noteras. Féranleder inga édndringar i
detaljplanen.

Bostads Ab Emmavagen 10 har lamnat in en asikt dar de lyfter fram vikten av
trafikarrangemangen i naromrddet gallande bade personbils- och fotgangartrafik
samt behovet av parkeringsutrymmen. Dartill funderar de hur trafikarrangemangen
ska ordnas under byggnadsskedet, och onskar fa vara delaktiga i den processen.
Dartill efterlyser de en trafikplaneringsplan med fokus pa parkeringsmojligheter,
parkeringstathet och parkeringsutrymme langs Emmavagen samt utrymme for
fotgdngare med beaktande av snoforhallandena vintertid.

Forslag till bemétande: Ar 2015 gjordes en trafikutredning fér
skolomrddet, och forbdttringar for trafiksdkerheten i direkt anknytning
till skolomrdadet. For det aktuella omrddet har ddrtill en separat
trafikutredning och parkeringsplan uppgjorts 2017. | bdda trafik-
utredningarna har man fokuserat pad trafiksdkerheten for skolelever och
dvriga fotgdngare ur ett storre perspektiv. Direkta dtgdrder som gjorts
for trafiksdkerheten i ndromradet dr bla. féljande: en rondell vid
Matildavégen-Almavdgen-Bdlesundsvédgen har anlagts for att fa ett
sdkrare  korsningsomrdde och Almavdgen har stdngts  for
genomfartstrafik. ~ Ddrtill har ocksG Skolvigen stdngts  for
genomfartstrafik. | utredningarna finns ocksd féreslaget andra
forbéttringsatgdrder for trafiksdkerheten, vilka kan forverkligas
vartefter behov uppstar. | den parkeringsplan som finns uppgjort for den
aktuella tomten finns anvisat hur parkeringsplatser kan anléggas pd
tomten, och eftersom tomten sluttar kraftigt finns ocksd mdjlighet att
anldgga parkeringsplatser pd  kdllarplan i de inplanerade
flervaningshusen. Tomten ska planeras och forverkligas sd att samtliga
nya parkeringsplatser ska finnas inom tomtgrdnsen.

Som vid all nybyggnation sd inverkar byggandet naturligtvis pd de
boende i ndromrddet under sjdlva byggnadstiden i form av 6kad trafik,
buller, etc. Under byggnadsskedet strdvar man till att ordna de praktiska
trafikarrangemangen, sé att inverkan fér de boende i ndromrddet dr s
liten som mdjlig.

Myndighetssamarbete

Utlatande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over planutkast och vid behov 6ver planforslag. Arbetsméte med myndigheter halls
om behov foreligger.
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Mal for detaljplanen

Omradet, som ar reserverat for kommunaltekniska byggnader och inrattningar, har
ursprungligen varitamnat for ett vattentorn. Det har dock inte forverkligatsi enlighet
med detaljplanen. Med tanke pa omrddets centrala lage har det ansetts
andamalsenligt att utreda forutsattningar att bebygga omrdadet med flervaningshus
for bostader.

| planldsningen efterstravas ett sddant alternativ som ar mest formanligt med tanke
pa konsekvenser som riktas till omgivningens invénare och dessutom med tanke pa
trafikkonsekvenser och konsekvenser for miljon och landskapet som helhet.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur
Detaljplanedandringen mojliggor att tomt 6 i kvarter 17 reserveras for flervaningshus
(AK).

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
Detaljplanen mojliggor nya bostader i narhet till Smedsby centrum och utgdr en
fortatning inom befintlig samhallsstruktur.

Under planprocessen kommer de nya byggnadernas utformning och hojd att
visualiseras med hjalp av illustrationer for att visualisera landskapsmassiga
forandringar.

Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomraden for flervaningshus (AK)
Med beteckningen tillats byggande av flervaningshus i fyra vaningar inklusive gards-

och parkeringsomraden. Vaningshdjderna har anvisats med romerska siffror.
Tomten har en areal om 4906 m? och byggratten dr 3000 v-m?. Tomtens vastra del
har reserverat for parkeringsplatser.

e Rodtegel eller ljus rappning och/eller tackmalat tré bor anvdandas som
huvudsakligt fasadmaterial for byggnaderna. Takfargen ska vara i mork kulor.

e P4 byggnadsplatsen ska reserveras 1 bilplats/60m? bostadsyta, likvdl minst 1,5
bilplats/bostad.
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e Under byggnaden far anvisas parkerings- och serviceutrymmen i en vaning, som
delvis kan vara ovanfor markytan. Dessa utrymmen beaktas ej vid berakningen
av vaningsyta eller vaningstal.

Bild 15. Visionsbild av hur byggnationen pa tomten kunde forverkligas.

Planens konsekvenser
Syftet med planldaggningens konsekvensbedomning ar att pa férhand i tillracklig

utstrackning utreda planens konsekvenser. Enligt MBL 9 § bor planen baseras pa en
tillracklig mangd granskningar och utredningar. Utredningarna bor tacka hela det
omrade som pa ett betydande satt kan paverkas av planen. Vid
konsekvensbeddmning behandlas dven principer for att hindra eller mildra
eventuella skadliga konsekvenser.

Vid beredningen av detaljplanen har stravan varit att identifiera och utreda
betydande konsekvenser foranledda av planen. Konsekvensbedomning har gjorts
pa basen av befintliga utredningar, litteratur och terrangbesok.

Konsekvensbedomningarna kan kompletteras i samband med planens fortsatta
beredning, pa basen av bl.a. erhdllen respons fran olika intressegrupper.

Konsekvenser for samhallsstrukturen
Forverkligandet av plandandringen ger Smedsby centrum nya bostader pa kort
gangavstand till servicen i centrum och medfér en fortdatning av ett befintligt
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hoghusomrdade. Med tanke pa den tata samhallsstrukturen ar konsekvenserna
mycket positiva.

Konsekvenser for boendemiljo

Da omradet inte forverkligats enligt gallande byggnadsplan upplevs det idag lugna
skogsomradet som ett rekreationsomrade vilket genom plandndringen forandras till
en bebyggd miljo. Trots att andringen inte ar betydande medfor forverkligandet av
planen en andring i narmiljon som kan upplevas negativ.

Beroende pa arstid och tid pa dygnet kan skuggor fran de nya byggnadsmassorna
stracka sig angransande tomter. A andra sidan kommer héjden pa byggmassorna
inte att overskrida hojden pa det tradbestand som idag finns pa omradet.

Konsekvenser for bostadsutbudet i Smedsby
Med tanke pa det okade bostadsutbudet och fler boendealternativ har
forverkligandet av projektet positiva konsekvenser for bostadsutbudet i Smedsby.

Konsekvenser for rekreation

Omradet anvands i dagslaget for rekreation, vilket syns pa de upptrampade stigarna
inom omradet. Forverkligandet av planen medfér dock ingen forandring av méangden
rekreationsomraden i och med att kvarter 17 redan idag ar reserverat for byggande.
Nar omraden, vilka ar reserverade for byggande lamnar obebyggda en langre tid, sa
kan omradena uppfattas som rekreationsomrdaden fast de i sjéalva verket inte ar
planerade for rekreation. Ur denna synvinkel kan forverkligandet av omradet
uppfattas som negativt for narrekreation i form av lek och utevistelse for de boende
i ndromrddet.

Buller
Under byggnadsskedet har bullret fran trafiken och arbetsmaskinerna negativa
konsekvenser for invdnarna i naromgivningen.

Yt- och grundvatten
Forverkligandet av planen 6kar avrinningen av ytvatten i omradet.

Med tanke pd omradets terrangformer finns det i planbestammelserna angivet for
hur dagvatten ska insamlas och avledas. Det dagvatten som insamlats via
fordrojningsbassanger leds vidare till en ny dagvattenbrunn som anlaggs vid
Emmavagen, och darefter vidare mot Agnesvagen och Kristinevagen till befintligt
dagvattenledningsnat.
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Bild 16. Utdrag av dagvattenhanteringsplanen.

Naturen och faunan

Omradet som planandringen berdr utgdr idag en skogbevuxen backe. Det ar dock ar
redan idag reserverad for byggande, sd planandringen medfor i sig ingen dndring
utgdende fran den markanvandning som redan nu ar reserverad fér omradet.

Konsekvenser for trafiken

En trafikutredning for bedomning av trafikmassiga konsekvenser har uppgjorts.
Trafikutredningen har gjorts med beaktande av detaljplaneandringar i bade kvarter
17 och 18, eftersom trafiken till bdda omradena delvis styrs via samma
vagforbindelser. | utredningen har planerade ombyggnader av Korsholmsvagen
beaktats.

Uppskattningsvis kommer trafikmangden till vaningshusen i kvarter 17 och 18 vara
sammanlagt cirka 160 fordon/dygn. Av totala okningen beraknas trafiken till kvarter
17 utgora cirka 115 fordon/dygn.

Enligt uppskattning kommer trafiken att fordelas mellan Bolevagen och Agnesvagen
sa att merparten eller ca 80 % styrs via Bolevagen. Uppskattningen baseras pa en
berdkning av hur trafiken till och fran Smedsby fordelas i olika riktningar.
Berakningen gjordes i samband med uppgorande av Smedsby delgeneralplan 2030
och den tar i berakning de forandringarna som ombyggnaden av Smedsby centrum
medfor.

Den tillaggstrafik som de planerade hoghusen medfor kan skotas med det befintliga
trafiknatet utan strukturella andringsatgarder. Men da boendetatheten i omradet
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okar medfor det samtidigt ett storre behov att bredda trottoaren till kombinerad
lattrafikled langs Agnesvagen, Skolvagen och Emmavagen. Trygga dvergangsstallen
mot skolomradet bor sakerstallas.

Planandringens konsekvenser for trafiken langs Korsholmsvagen ar inte betydande
jamfort med nulaget. | korsningen Korsholmsvagen-Bolevagen har byggts en
rondell, som val formedlar storre trafikmangder. | korsningen Korsholmsvagen-
Agnesvagen kan en okad trafikmangd dock medféra att trafiken tillfalligt flyter samre
under tider for lamning och hamtning till skolomradet.

Parkeringsplatser

| detaljplanen har reserverade bilplatser enligt 1 bilplats/60 m?, likval minst 1,5
bilplatser/bostad, vilket uppskattas vara tillrackligt for bostadshusens behov.
Tomtens utformning medfor utmaningar och parkeringsomradena tar en
forhallandevis stor del av tomten i ansprak.

Antalet bilplatser/bostad ar hogre an i absoluta karncentrum med beaktande av att
omradet ar belaget utanfor omrdde for centrumfunktioner i Smedsby delgeneralplan
2030. Ur trafiksakerhetssynpunkt bor parkeringsplatser inte anvisas langs gatorna.

Ekonomiska konsekvenser
Planen skapar forutsattningar for byggnadsverksamhet och arbetsplatser under
byggnadsskedet. Planen mojliggor dven ett storre bostadsutbud i centrumomradet.

Service
Forverkligandet av planen innebar att flera invdnare far narservice pa gangavstand,
vilket stoder utvecklingen av servicen i Smedsby centrum.

Samhallstekniska kostnader (vattenforsorjning, vag- och gatunatverk,
fjarrvarme, el- och telefonnat)

Forverkligandet av planen ar formanligt med tanke pa samhallstekniska kostnader
eftersom kvartersomradet kan kopplas direkt till det befintliga gatunatet och
kommunaltekniska natverk.

Konsekvenser for ovrig planlaggning

Planandringen stoder malen for en tdtare samhallsstruktur. Reserveringar i
landskapsplanen har beaktats i planandringen. Plandandringen motsvarar aven
omradesreserveringarna i delgeneralplanen for Smedsby som godkandes hosten
2016 dar kvarter 17 ingarireservering for omraden dominerat av flervaningshus (AK).

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), for = kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nar planen har vunnit laga kraft.

Planlaggningsavdelningen

Korsholm 27.11.2017,9.12.2020

Barbara Pafs
Planlaggningschef

Martina Backman
Planlaggningsingenjor
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