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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista (maankaytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen lahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Asemakaava-alue sijaitsee Vikbyssa, Mustasaaren kunnassa. Alue sijaitsee
linnuntieta noin 11 kilometrin paassa Mustasaaren kuntakeskuksesta ja
seutukeskuksesta Vaasasta. Etaisyys Vaasan lentoasemalle on linnuntieta vain

2,5 kilometria.

Asemakaava kasittaa noin 15 hehtaarin alueen.

L]

Kuva 1. Asemakaava-alueen alustava rajaus.

Aloite ja kaavoituspaatos
Asemakaavan  muutos on  mukana  myds  Mustasaaren  kunnan
kaavoituskatsauksessa 2021, joka hyvaksyttiin  yhdyskuntarakentamisen
lautakunnassa 17.2.20121 § 29.

Alueen yleiskuvaus
Vikbyn yritysalue sijaitsee moottoritien etelapuolella ja Porintien itapuolella

(valtatie 8).

Porintien (valtatie 8) lansipuolella sijaitsee suhteellisen uusi asemakaava-alue



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/377/10.02.03/2021
Sivu 2

Vikby IlI, joka on varattu paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle ja
teollisuudelle, josta ei koidu ymparistohaittoja.

Tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Vikbyn yritysaluetta, jotta yritysten on
mahdollista sijoittua alueelle.

Suunnittelun yhteydessa selvitetaan edellytykset laajentaa ylijaamamassojen

ntoasemaa olevalla alueella.
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Kuva 2. YlijGdmdmassoja varten suunniteltu laajennusalue on osoitettu sinisillé nuolilla.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on tullut voimaan 11.9.2020.
Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka kattaa koko
maakunnan ja sen eri yhteiskuntatoiminnot. Uusi maakuntakaava korvaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Suunnittelualue sijaitsee seuraavilla merkityilla alueilla tai niiden vieressa.

Kehittamisperiaatteiden mukaan merkityt alueet: Vaasan
kaupunkikehittamisen vyohyke, Vaasa-Seinajoki kehitysalue (kk-1)
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e ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus (moottoritie) kulkee alueen
kautta tai aivan vieresta

o tielilkenteen yhteystarve Porintielta Rantatieta kohti

e tietoliikenneyhteys (tl).

Alueen erityispiirteiden merkinnat:
e lentomelualue (me).

Aluevarausten merkinnat ja kohde- ja rajausviivamerkinnat:
e teollisuus- ja varastoalue (T)
e paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikko (kmt3).
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Kuva 3. Alueen sijainti Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 merkitty sinisilld nuolilla.

Yleiskaava
Tolby-Vikby osayleiskaavassa alue on:

e teollisuus- ja varastoalue (T)
e maa- ja metsatalousvaltainen alue (M-2).

Osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 30.3.2015 § 20.
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Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on
ohjata kunnan yhdyskuntarakenteiden ja maankayton yleisia periaatteita,
jotka kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85.

Suunnittelualue sijaitsee mainituilla alueilla tai niiden vieressa:
e teollisuus- ja varastoalue (T)
e alue,jossa maankdyttdo on muutoksessa
e Vaasan-Vikbyn laatukdytava. Tata aluetta tulee kehittaa
korkealuokkaisena yritystoiminnan ja kaupallisen palvelun alueena.
o tieliilkenteen yhteystarve
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Kuva 5. Alueen sijainti Mustasaaren kunnan strategisessa yleiskaavassa merkitty siniselld
nuolella.

Asemakaava

Kunnanvaltuusto hyvaksyi 27.9.2007 § 63 koko Vikby | -teollisuusalueen
kattavan asemakaavan. Kortteleiden 4, 7 ja 12 osalta on kuitenkin tehty
asemakaavamuutos, jonka kunnanvaltuusto hyvaksyi 27.9.2018 § 63.
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‘ Kordat 110

Kuva 6. Ote voimassa olevasta, 27.9.2007 hyvdksytystd asemakaavasta. Korttelit 4, 7 ja 12
(merkitty keltaisello rajauksella) sisdltyvat kuvassa 7 esitettédvddn asemakaavamuutokseen.
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Kuva 7. Kortteleiden 4, 7 ja 12 asemakaavamuutos, joka hyvéksyttiin 27.9.2018.
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Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Hulevesiselvitys
Ramboll teki vuonna 2017 hulevesien kasittelya ja sen johtamista koskevan
selvityksen, jossa on suosituksia, miten hulevedet tulee huomioida
asemakaavassa.

Luontoinventointi
Alueelle tehtiin kevaan ja kesan 2017 aikana luontoinventointi (FM biologi
Carina Ronn/Pesca Mare).

Raportin mukaan alueella ei metsaisen suon lisaksi ole muita erityisia
luontoarvoja, jotka on huomioitava. Metsdinen suo osoitetaan seuraavassa
kartassa:

| =
Omrade 1
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Kuva 8. Karttaote luontoinventoinnista.

Osalliset

Osallisia ovat:
e Maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joihin kaavalla saattaa olla merkittava
vaikutus
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e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen lautakunta
* kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
* elinkeinoneuvosto
e muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankadytto- ja  rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
tarvittaessa.

Kaavoituksesta tiedottaminen
Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan
yleisesti paikallislehdissa Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan
verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita
maaraaikana.

Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla
14/30 paivan ajan maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. &:n nojalla. Osalliset
voivat jattaa asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita
maaraaikana. Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta
ja asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaehdotuksesta suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan tarvittaessa lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Muutoksenhaku

Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla.
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Alustava aikataulu
Kevat 2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville.
Kesa 2021 Kaavaluonnos asetetaan nahtaville.
Syksy 2021 Kaavaehdotus asetetaan nahtaville.

Talvi 2021/2022 Asemakaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa.

Vaikutukset
Kaavaa laadittaessa on selvitettdva sen vaikutukset (maankaytto- ja
rakennuslaki 9.8, maankdytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa
kaytannossa, etta suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja
selostetaan. Kaavan ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset seka muut vaikutukset ja
tutkitut vaihtoehdot on selvitettava riittavassa laajuudessa.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa
luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan,
miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.
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