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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoitus
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan vaikutusten
arvioinnista (maankaytto- ja rakennuslaki 63. §). Kaavoituksen [ahtokohdista,
tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Kaava-alue
Asemakaavan muutos koskee Sulvan korttelin 13a tonttia 2 ja korttelia 13b. Koko
kortteli 13a sisallytetaan kaavoitusteknisista syista. Alue sijaitsee Solf skolan
pohjoispuolella Sulvantien ja Tackholmintien varrella, ja alue on noin
2,0310 hehtaaria. Alueen likimaardinen rajaus kdy ilmi kuvasta 1.
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Aloite ja kaavoituspaatos
Alkujaan korttelia 13a (tonttia 1) koskevaa asemakaavan muutosta hakivat
kiinteiston Berg RN:0 2:180 omistajat. Ajatuksena oli varata osa heidan
kiinteistostaan Solf Energi Oy:lle, joka tarvitsee tontin Sulvan
kaukolampokeskuksen tulevaa uusimista varten.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti 31.10.2018 selvittaa edellytykset
asemakaavan muuttamiseen.
Suunnitelmat ovat muuttuneet, ja nyt ajatuksena on sijoittaa kaukolampokeskus
kauemmaksi koillisen suuntaan. Kiinteiston Blomsterang 499-513-2-183 eli
korttelin 13a tontin 2 ja korttelin 13b tontin 1 seka puron varrella olevan pienehkon
viheralueen omistajat ovat 5.1.2021 ja 1.2.2021 jattaneet hakemuksen
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asemakaavan muutoksesta; korttelin 13a tontin 2 muutos kaukolampokeskusta
varten ja korttelin 13b tontin 1 muutos urheiluhallia ja padelhallia varten.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi asemakaavoitussopimukset
10.3.2021.

Ennen asemakaavan lopullista hyvaksymista kunnan ja maanomistajien valilla on
tehtava maankayttosopimus.

Alueen yleiskuvaus

Korttelit 13a ja 13b sisaltyvat kunnanvaltuuston 27.4.2006 hyvaksymaan
asemakaavaan.

Tontit, joita muutos koskee, sisaltyvat rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuintalojen (AR) seka alueen poikki virtaavan puron varrella olevan
pienehkon virkistysalueen (VL) aluevarauksiin. Muille korttelialueen ja
aluerajauksen sisapuolella oleville tonteille on osoitettu merkinnat
varastorakennuksia (TV-1), ratsastusmaneesin aluetta (YU-1),
liikerakennusten aluetta (KL) seka autopaikkojen aluetta (LPA) varten.
Korttelit rajautuvat tiealueeseen ja etelan suunnassa koulualueeseen.

Kuva 3. Kortteli 13a. Rivitalotontti (AR) ja liiketontti (KL) Tackholmintien varrella.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/1377/10.02.03/2018
Sivu 3

Kuva 4. Solf skola, pysakointialue (LPA) ja ratsastusmaneesi (YU-1).

Tavoitteet

Alkujaan  asemakaavan  tarkoituksena  oli  laajentaa  nykyisen
kaukolampokeskuksen eli varastorakennusten tonttia (TV-1) pohjoiseen
osalle nykyista liiketonttia (KL). Alue on keskeisella paikalla, ja liiketontti
sijaitsee Sulvantien ja Tackholmintien varrella. Kylakuva huomioiden olisi
tarkasteltava vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja korttelissa seka viereisia
pysakointi- ja viheralueita.

Tackholmintien varrella oleva, kaukolampokeskusta varten aiemmin
kaavaillun paikan viereinen alue on ostettu ja sisallytetty asemakaavan
muutokseen. Kylakuvan kannalta tama alue soveltuu tarkoitukseen
paremmin, koska Sulvantielta katsottuna alue ei ole yhta avoimesti nakyvilla.
Alue on laaja; korttelin 13a tontti 2 on kaavailtu kaukolampokeskusta varten,
ja kortteli 13b on kaavailtu urheilu- ja padelhallia varten.

Lahtotiedot
Suunnittelutilanne, kaavat, inventoinnit ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaavan 2040 ehdotuksessa alueelle on osoitettu seuraavat
merkinnat: taajamatoimintojen alue (A), keskustatoimintojen alue,
[ahipalvelukeskus (ca), matkailun ja virkistyksen kehittamisen alue (mv),
Vaasan kaupunkikehittamisen vyohyke (kk-1) ja valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto. Kuva 6.
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Kuva 6.

Strateginen yleiskaava

Mustasaaren kunnalla on strateginen yleiskaava, jonka tarkoituksena on
ohjata kunnan yhdyskuntarakenteiden ja maankayton yleisia periaatteita,
jotka kunnanvaltuusto hyvaksyi 10.6.2013 § 85. Kuva 7.
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Kuva 7.
Yleiskaava

Sulvan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.3.2011.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee keskustatoimintojen alueella (C) ja
yleisten rakennusten alueella (Y). Kuva 8.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
KOMU/1377/10.02.03/2018
Sivu 5

Kuva 8.

Asemakaava

Alueen asemakaava hyvdksyttiin kunnanvaltuustossa 27.4.2006. Kuva 9.
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Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys sai lain voiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksella 10.6.2013 § 91.
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Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60 ja ne tulivat voimaan 3.11.2014.

Osalliset

Osallisia ovat:

e asukkaat, maanomistajat, yrittajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen lautakunta
* kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
* sivistyslautakunta
* sosiaalilautakunta
* kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto

e muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* muutyhteisot ja yhdistykset.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Kaavoitusprosessissa  noudatetaan  maankaytto- ja  rakennuslakia.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
tarvittaessa.

Kaavoituksesta tiedottaminen
Kaavoitusmenettelysta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ilmoitetaan
yleisesti paikallislehdissa Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet seka kunnan
verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat jattaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta suullisia tai kirjallisia mielipiteita
maaraaikana.

Valmisteluvaiheen kuulemista varten asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilla
30 paivan ajan maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. §:n nojalla. Osalliset
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voivat jattaa asemakaavaluonnoksesta suullisia tai kirjallisia mielipiteita
maaraaikana. Nahtavillaoloaikana pyydetaan lausunnot kunnan toimielimilta
ja asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti. Osalliset voivat jattaa
asemakaavaehdotuksesta suullisia tai kirjallisia muistutuksia maaraaikana.
Nahtavillaoloaikana pyydetaan tarvittaessa lausunnot kunnan toimielimilta ja
asianomaisilta viranomaisilta.

Asemakaavan hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto.
Muutoksenhaku

Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus hakea muutosta kunnanvaltuuston
paatokseen Vaasan hallinto-oikeudelta kuntalain nojalla.

Alustava aikataulu

Kevat 2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville.

Kevat 2021 Kaavaluonnos ja uusi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville.

Kesa 2021 Kaavaehdotus asetetaan nahtaville.

Syksy 2021 Asemakaava hyvaksytaan kunnanvaltuustossa.

Vaikutukset
Kaavaa laadittaessa on selvitettava sen vaikutukset (maankaytto- ja
rakennuslaki 9.§, maankaytto- ja rakennusasetus 1.§). Tama tarkoittaa
kaytannossa, etta suunnitellun toiminnan vaikutukset selvitetaan ja
selostetaan. Kaavan ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset seka muut vaikutukset ja
tutkitut vaihtoehdot on selvitettava riittavassa laajuudessa.

Selvitysten on annettava alueidenkayton muutokseen nahden riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maaperaan, kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Asemakaavoituksen arvioidaan aiheuttavan vaikutuksia edella olevassa
luettelossa alleviivattuihin osa-alueisiin. Kaavaprosessin aikana laadittavien
kaavaratkaisujen vaikutukset arvioidaan perusteellisemmin sen mukaan,
miten ratkaisut vaikuttavat alueen maankayttoon.

Yhteyshenkilot
Kaavoituspaillikko Barbara Pafs
barbara.pafs(at)mustasaari.fi

Kaavoittaja Anne Holmback
anne.holmback(at)mustasaari.fi
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