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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan mita rakennusjarjestyksen
uudistamisessa ollaan tekemassa ja mihin tavoitteisiin tydlla pyritdan. OAS:ssa kerrotaan
myds mitd vaikutuksia uudistyon kuluessa selvitetddn sekéd miten hanke etenee ja miten
kuntalaiset voivat siihen vaikuttaa.

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta sekéa jattaa yleisesti
ehdotuksia  rakennusjarjestyksen  uudistamisesta.  Palautetta  osallistumis- ja
arviointimenettelystd on mahdollista antaa koko uudistamisprosessin ajan ja prosessin
etenemistapaa voidaan tarvittaessa tdsmentaa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 15 §:n mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava kaavoja valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelya.

MIKA ON RAKENNUSJARJESTYS?

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 14.1 § mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.
Sen maaraykset voivat kuitenkin olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestysta valmisteltaessa
noudatetaan soveltuvin osin, mitd MRL 62 §:ss& sdadetaan vuorovaikutuksesta ja 65 8§:ssé
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvéan
elinympariston toteutumisen ja sdilyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivéat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia (MRL 14.2 8).

Rakennusjarjestyksessa esitetyt maaraykset voivat koskea
e rakennuspaikkaa,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista,
rakennuksen sopeutumista ymparistoon, ’
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia,
rakennetun ympariston hoitoa,
vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maarittelemista seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Maankaytt6- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa (MRL ja MRA) on rakennusjarjestykseen
littyen liséksi annettu sdadoksia, jotka koskevat suunnittelutarvealueita, rantavydhykkeelle
rakentamista, rakennus- ja toimenpidelupia ja ilmoitusmenettelya seka eraitd muita
vahaisempaa rakentamista koskevia séannoksia (MRL 16.3 §, MRL 72 §, MRL 126 a §,
129.1 §, 129 a §, MRA 59.2 §, MRA 61 8).

Rakennusjarjestyksessé voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavad yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisen
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ympéristdéarvojen tai ymparistbhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttda.
Rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintaan 10 vuotta (MRL 16 8).

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta
toisin maaratty. (MRL 14 8)

LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
Lahtokohdat

Mustasaaren kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
10.6.2013 (8 91) ja se on tullut voimaan 1.8.2013.

Rakennusjarjestyksen paivittdminen on tarpeen, koska maankayttéad ja rakentamista
koskeva lainsdadantd on hyvéksymisen jalkeen monilta osin muuttunut. Uudistettava
rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain ja
muun lainsdadannon vaatimuksia ja siina pyritaan mahdollisuuksien mukaan huomioimaan
myds vireilla olevat lainsdadantéuudistukset. Tydssa otetaan myds huomioon Suomen
kuntaliiton paivitetty opas rakennusjarjestyksen laatimiseen.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteet

e Rakennusjarjestyksen tulee olla kuntalaisen kannalta helppolukuinen ja selkea.
Maaraysten tulee myos olla mahdollisimman yksiselitteiset ja helposti ymmarrettavat.

e Rakennusjarjestyksen uudistamisella tuetaan kunnan strategian toteuttamista.

¢ Rakennusjarjestyksen uudistamisessa kiinnitetdan erityista huomiota paikallisiin
arvoihin, ominaispiirteisiin ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ympéaristoihin seka
edistetdén niiden sailymista.

e Edistetdan Mustasaaren kehittamista viihtyiséksi, pientalovaltaiseksi kunnaksi, jonka
rakentamistapa kunnioittaa perinteita sekd kunnan eri osien ominaispiirteita ja
rakennuskantaa.

e Edesautetaan energiatehokkaan, turvallisen, terveellisen, viihtyisén ja sosiaalisesti
toimivan elin- ja toimintaympériston luomista.

o Kestavyys.

e Otetaan erityisesti huomioon lasten, ikdihmisten ja erityisryhmien tarpeet.

e Huomioidaan uusimmat sdadokset ja viranomaismaaraykset koskien rakennusten
energiataloutta, lammitysjarjestelmid, jatevesien puhdistamista sekd rakentamisen
aikaista kosteudenhallintaa.

e Huomioidaan valtioneuvoston vuonna 2017 hyvaksymat uudistetut valtakunnalliset
alueidenkéayton tavoitteet.

¢ Ranta-alueilla selkeytetdan maéarayksia koskien rakennuspaikkojen aitausta,
rakennusten lasipintojen kokoa seka laitureita ja muita rannan rakenteita.

e Selvitetddn mahdollisuudet ilmoitusasioista luopumiseen.

e Maaritelladn uudestaan toimenpidelupien tarve mm. pienten rakennelmien ja
joidenkin julkisivutoimenpiteiden osalta.
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e Selkeytetdédn rakennusten yhteyteen tehtavien lasiterassien ja vastaavien
rakennelmien rakentamista koskevia maarayksia.

e Selvitetaan, onko tarpeen antaa tarkempia maarayksia liittyen eléinten pitoon.

e Selvitetdan tarpeet vesihuoltoa koskeviin uusiin maarayksiin.

e Selkeytetdan maarayksia koskien maamassojen varastointia seka betonimurskeen
kayttoa rakentamiseen.

e Selvitetaan tarpeet uusiin maarayksiin koskien rakentamista pohjavesialueelle.

e Selvitetddn rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten kytkennat ja
tarpeet yhteensovittamiseen.

e Selvitetdaan rakennusjarjestyksen sisaltda liittyen ilmastonmuutoksen torjuntaa ja
siihen sopeutumiseen.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on
ennalta selvittdd rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen  aiheuttamia
ympaéristovaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana kaytetadan maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaista  vaikutusten  jasentelyd.  Arvioinnissa  tarkastellaan uudistettavan
rakennusjarjestyksen toteuttamisen merkittavia valittdmia tai valillisia vaikutuksia

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

maa- ja kallioperédan, veteen, iimaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka likenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistdoon;
elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia alueiden kayttéon arvioidaan tarkastelemalla nykyistd ja muutettua
rakennusjarjestysta. Vaikutusten arviointi laaditaan uudistuksen luonnosvaiheessa ja sita
tdydennetddn ehdotusvaiheessa, jolloin hyddynnetddn mm. luonnosvaiheesta saatu
palaute.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen yhteydessd kaytetddn tarpeelliselta osin kunnan
kaavoituksen yhteydessa laadittuja luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisemaselvityksia.

OSALLISET

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan osallisia rakennusjarjestyksen laatimisessa ovat
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 158 ja 62 §).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavojen ja myos rakennusjarjestyksen laatimisen
prosessi tulee jarjestdd niin, ettd osallisila on mahdollisuus osallistua valmisteluun,
arvioida vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta. Myds ty6n
lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista valmistelun vaihtoehdoista tulee tiedottaa
osallisille.
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Alustavan tarkastelun perusteella rakennusjarjestyksen uudistamisessa osallisia ovat mm.

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
e kunnan asukkaat, kiinteistdjen ja vesialueiden omistajat ja haltijat
e kunnassa tytssa kayvat henkiltt
e kunnassa toimivat yritykset
e kunnassa toimivat rekisterdidyt yhdistykset, seurat ja jarjestot

Mustasaaren kunnan omat hallintoyksikoét ja luottamuselimet

e kunnanhallitus, asuminen ja ympadristd, kulttuuri ja vapaa-aika, elinkeinot,
opetustoimi, hoivapalvelut

e kaikki kunnan lautakunnat ja kunnanhallituksen jaokset
¢ elinkeinoneuvosto, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot:
e naapurikunnat, Vaasa, Laihia, Maalahti, Voyri
Pohjanmaan liitto,
Pohjanmaan ELY,
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan pelastuslaitos,
Pohjanmaan museo
Museovirasto
Metsakeskus
Vaylavirasto

Kunnan alueella toimivat yhdyskuntatekniikan toimijat
¢ Vesihuollon ja viemardinnin toimijat (kunta, paikalliset vesiosuuskunnat)
¢ Tietoliikenne-, puhelin-, sdhko- ja energiayhtidt; Stormossen Oy

Luetteloa ajantasaistetaan OAS:n kuulemisen ja osalliseksi ilmoittautumisen perusteella.

TIEDOTTAMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta, yleis6tilaisuuksista ja tydpajoista sekd rakennusjarjestyksen
muutosluonnoksen ja muutosehdotuksen asettamisesta nahtaville ilmoitetaan julkisilla
kuulutuksilla. Mustasaaren kunta kuuluttaa ilmoituksistaan Ilkka-Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa, kunnan virallisella ilmoitustaululla sekd kunnan verkkosivuilla
www.mustasaari.fi.

Alustava aikataulu

Tyon alustavana tavoiteaikatauluna on, etta

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytdan nahtaville asetettavaksi
huhtikuussa/toukokuussa 2021

e uuden rakennusjarjestyksen luonnos on néhtavilla syksylla 2021

e rakennusjarjestyksen ehdotus valmistuu kevaalla 2022

e rakennusjarjestys hyvéksytdan valtuustossa kesélla ja astuu voimaan syksylla 2022.
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OSALLISTUMISMAHDOLLISUUDET JA RAKENNUSJARJESTYKSEN
UUDISTAMISEN VAIHEET

Vireille tulo, aloitusvaihe (04-06/2021)

Rakennusjarjestyksen  uudistamisen  vireille  tulosta sekd  osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) néhtavilla olosta kuulutetaan Ilkka-Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa, kunnan verkkosivuilla ja kunnan virallisella ilmoitustaululla.

Tyon aloitusvaiheessa kevaalla 2021 jarjestetddn yleinen infotilaisuus osallisille. Tilaisuus
jarjestetddn koronarajoitteiden vuoksi netin kautta. Liséksi tyon aloitusvaiheessa
jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Kesan 2021 alussa jarjestetdan myds tyOpaja tai tydpajat kunnan luottamushenkildille ja
eri osallistahoille edellyttaen, ettd jarjestaminen on koronatilanne huomioiden tuolloin
mahdollista. Ty®pajoissa kasitelladn rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteita ja
alustavaa sisaltoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla virastotalossa sekd& kunnan
verkkosivuilla www.mustasaari.fi koko rakennusjarjestyksen uudistamistybn ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa paivittdd uusimistyén aikana.

Luonnosvaihe (08-12/2021)

Luonnos uudistetusta rakennusjarjestyksesta laaditaan huomioiden myos aloitusvaiheen
vuorovaikutus. Luonnos asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi loppusyksysta
2021. Tall6in kunta:

e asettaa luonnoksen nahtaville virastotaloon osoitteeseen Keskustie 4, 65610
Mustasaari;

e kuuluttaa luonnoksen nahtavilla olosta llkka-Pohjalaisessa ja Vasabladetissa;

e pyytada luonnoksesta lausunnot kunnan omilta luottamuselimiltd, kunnan ulkopuolisilta
viranomaistahoilta sek&a yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan alueella.

Nahtavilla olon aikana jarjestetddn yleinen infotilaisuus sek& tybpajat kunnan
luottamushenkildille ja eri osallistahoille.

Osalllisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipiteensa kuntaan nahtavilla olon aikana
yhteystiedoissa mainittuun osoitteeseen.

Ehdotusvaihe (01-06/2022)

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi
rakennusjarjestykseksi.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan kevaalla 2022 julkisesti nahtaville MRA 6 8:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi. Osallisilla on nahtavilla olon aikana mahdollisuus jattaa
rakennusjarjestyksesta kirjallinen muistutuksensa kuntaan yhteystiedoissa mainittuun
osoitteeseen.
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Rakennusjarjestysehdotuksesta on MRA 6 8:n mukaan myods pyydettava lausunto
elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden
kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa. Tarpeen mukaan kunta pyytda
rakennusjarjestysehdotuksesta lausunnot myds muilta viranomaisilta ja yhteisailta.

Hyvaksyminen (08/2022)

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei nahtavilla olon jalkeen tehda, saatetaan
rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn.

Uuden rakennusjarjestyksen hyvaksyy Mustasaaren kunnanvaltuusto kunnanhallituksen
esityksesta. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja
hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siita, kun
kunnanvaltuuston hyvaksymispaéatostd koskeva poytakirja julkaistaan. Mahdolliset
valitukset hyvaksymispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo

Tavoitteena on, ettd uudistettu rakennusjarjestys astuu voimaan syksylld 2022, kun
kunnanvaltuuston paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu.

8 LISATIEDOT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tasmennetdédn ja taydennetdan suunnittelun
kuluessa rakennusjarjestysehdotuksen nahtéville asettamiseen asti.

Lisatiedot seka kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot

Mustasaaren kunta

Johtava rakennustarkastaja

Michael Ek

osoite: Keskustie 4, 65610 Mustasaari

puhelin: 050 569 7386, sdhkoposti: etunimi.sukunimi@mustasaari.fi

SWECO Infra & Rail Oy

Johtava asiantuntija
Jouko Riipinen
Puhelin: 044 555 9796, sahkdposti: etunimi.sukunimi@sweco.fi)
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