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1. FORORD

Det markpolitiska programmet utgér grunden fér markanvandningen i kommunen
och ar tillsammans med generalplaneringen ett strategiskt dokument dar fullmaktige
beskriver de markpolitiska malen och ger atgardsrekommendationer och riktlinjer till
anskaffningen av ramark samt till markoverlatelsen for bostads-, affars- samt
industritomter. Korsholms markpolitik skall vara forenlig med kommunens vision
och fungera som ett hjalpmedel nar visionen forverkligas. Det markpolitiska
programmet ger information om kommunens linjedragningar i fraga om
markanvandningen.

Genom det markpolitiska programmet sakerstdller man att de markpolitiska
metoderna utnyttjas pa ett konsekvent, effektivt och jamlikt satt i kommunen. Det
centrala syftet med det markpolitiska programmet ar att vagleda saval politiska
beslutsfattare som tjansteinnehavare till de gemensamma markpolitiska malen.
Genom vaxelverkan mellan kommunens markpolitik, generalplaner, bostads- och
naringspolitik och den o6vriga kommunplaneringen kan Korsholm bedriva en
framgangsrik strategisk planering.

Det markpolitiska programmet uppdateras for varje fullmaktigeperiod och en arlig
utvardering av programmets forverkligande intas i verksamhetsberéttelsen.

Kommundirektoren tillsatte 14.2.2014 § 26/2014 en tjanstemannagrupp som fick till
uppgift att ga igenom och revidera kommunens markpolitiska program fran 2007.

Som en del i beredningen av det markpolitiska programmet har en SWOT-analys
gjorts 28.8.2014 och ett markpolitiskt seminarium har ordnats for
kommunfullméktige 3.11.2014. Under arbetets gang har ocksa ett flertal av
kommunens sektorer varit engagerade eftersom markpolitik &ven bor beakta
framtida servicebehov i kommunen

Det markpolitiska programmet for Korsholms kommun har godkants av
kommunfullmaktige XX.XX.2016 och ersatter det markpolitiska programmet fran ar
2007. Det markpolitiska programmet uppdateras och fornyas vid behov i borjan av
varje fullméktigeperiod.
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2. INLEDNING

2.1. Vad avses med markpolitik?

Med kommunens markpolitik avses mal och atgarder for anskaffning och
Overlatelse av markomraden, att géra upp och inga tillhérande avtal, forvaltning av
kommunens markegendom, planldggning av privat mark samt frdmjande av
detaljplaners genomférande. Markpolitik kan &aven indelas i markanskaffnings-,
markoverlatelse- och planlaggningspolitik samt Gvriga markpolitiska uppgifter sa
som i tabell 1.

Kommunens markpolitik ar ett verktyg for att sakerstalla och skapa forutsattningar
for planering och langsiktigt genomférande av kommunens markanvandning,
byggande och annan verksamhet. Med hjalp av markpolitik kan man sékerstalla att
planlaggningen forverkligas pa ett andamalsenligt satt, att markdgarna behandlas
jamlikt, att kommunens investeringar ar Il6nsamma samt att utgifterna optimeras.
Med markpolitik skapar man férutséattningar for nédvandig bostadsproduktion och
naringsverksamhet. Kommunens markpolitiska l6sningar har betydande och
omfattande inverkan pa kommunens infrastruktur, driftskostnader samt 06vrig
verksamhet och kommuninvanarnas liv och halsa.

Markpolitik kan granskas ur flera perspektiv. Kundens perspektiv fokuserar pa
verksamheternas serviceformaga, medan verksamhetens laglighet och jamlik be-
handling av kommuninvanarna ar det vasentliga for tjanstemannaperspektivet. Det
ekonomiska perspektivet fokuserar & sin sida pa omfattningen av investeringar i
verksamheten samt dessas lonsamhet, medan processperspektivets fokus ar
tomtproduktionens kostnadseffektivitet och verksamhetens avkastning. Oberoende
av fran vilket perspektiv man narmar sig den kommunala markpolitiken har den en
bred och markbar inverkan pa kommunens och kommuninvanarnas verksamhet.

Det ar viktigt att Korsholms kommun for en konsekvent och effektiv markpolitik om
kommunens malsattning om en fortsatt kraftig befolkningstillvaxt och en hallbar
samhallsekonomi ska kunna uppnds. De av kommunfullméktige godkéanda rikt-
linjerna fér kommunens markpolitiska program ska féljas i det vardagliga arbetet.

For att markpolitiken skall nd resultat forutsatts att den kopplas till kommunens
markanskaffning och planlaggning pa olika nivaer. P4 sa satt kan befolknings-
utvecklingen och kommunens serviceproduktion kontrolleras samt investerings- och
driftsutgifterna styras.



Korsholms kommun
Markpolitiskt program

Kommunal markpolitik

o Anskaffningssatt
- frivilliga kdp
- byten
- forkop
- inlésning
e Installning till anskaffningen
- aktiv/passiv
- konsekvent / slump-
massig
- kort-/ langsiktig
e Tidpunkten for anskaff-
ning arna
e Finansieringen av anskaff-
ningarna

o Overlatelsesétt
- forsaljning
- arrendering
e Prissattning
- gangse pris
- beddémningsbaserat
pris
- auktionspris
- "sjalvkostnadspris”

e Val av tomtmottagare

e Forhindrande av
spekulation

e Forhallandet till
kommunens
utvecklingspolitik

e Marknadsforing

e Planlaggnings-
ekonomiska fragor

Agoforhéllanden p& mark
som ska planlaggas
- privat mark
- kommunal agd mark
- omrédesbyggarens
mark
- blandat
e Planlaggningens omfattning
- omfattande
- begransad

e Byggnadsforbud och
-begransningar

e Markanvandningsavtal

Utvecklingsersattningar

Bygguppmaningar
Forhojd fastighetsskatt
Friluftsledsarenden
Skotsel av vattenomraden
Tillfallig uthyrning av
omraden

Kommunens
markagoregister
Kommunens interna
markhyror

m.m.

Tabell 1. Markpolitikens delomraden.

2.2. Markpolitik och kommunens 6vriga strategier

KEommunens strategiska planering

Miljepolitik

Generalplanering

0000000000000 0000COCOCFGS

Markanvandningspolitiken bestar
av markpolitik och planlaggning.
Markanvandningspolitiken utgor
en grund for kommunens bostad-,
naringslivs- och miljopolitik.

00 0000000000000 0000000000000000000

Bild 1. Strategierna foér markanvandning och de bostads-, narings-och miljopolitiska strategierna liksom
genomfdrandet av dem &r en kompakt helhet. Det markpolitiska programmet ger riktlinjer for
verksamhetsprinciperna inom kommunens markpolitik (Finlands Kommunférbund och Miljéministeriet

2009.)

00 0000000000000 0000000000000000000°

L]

®e0000000000000000000
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Kommunfullméktige godkande 10.6.2013 tva overgripande strategiska dokument
som har direkt inverkan pa innehallet i markpolitiska programmet, Korsholms
strategiska generalplan och Korsholm 2040-utveckling och valfardstender.
Korsholm 2040-utveckling och valfardstrender, sammanfattar de viktigaste
utvecklingstrenderna och malen for valfarden som gors inom kommunens olika
verksamhetsomraden.

2.3. Planlaggningen som grund fér markpolitiken

Markanvandnings- och bygglagen som tradde i kraft i borjan av januari 2000 ersatte
regionplanen med en 6versiktlig landskapsplan. Osterbottens landskapsplan 2030,
faststalld av miljoministeriet 21.12.2010, omfattar hela Osterbotten och &ar en plan
for omradesanvandningen som anknyter till utvecklingen av landskapet. Den
koncentrerar sig pa riksomfattande och landskapsomfattande markanvandnings-
fragor som samordnar omradesanvandningen i flera kommuner.

Markanvandnings- och bygglagen (MBL), reglerar systemet for planeringen av
markanvandningen. | Finland har vi ett hierarkiskt planlaggningssystem som
innebar att en mer allman plan som tacker ett stérre omrade styr den mer
detaljerade planlaggningen.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Riktlinjer for omradesanvandningsfragor av riksintresse
Precisering av kraven pa planernas innehall ur ett riksperspektiv

41 v

Landskapsplan Generalplan/gemensam
generalplan

Samordning av riksomfattande mal

med landskapets mal och lokala e Principer for
mal omradesanvandningen och
‘:> byggandet i kommunen/

Anvisande av principer for kommunerna
omradesanvandningen och
samhéllsstrukturer i landskapet « Styrning av byggandet pa ett

visst omrade
Anvisande av omraden som
behdvs for utvecklingen av iL v
landskapet 5

Detaljplan

[ L ] Stranddetaljplan

Detaljerad styrning av mark-
anvandningen och byggandet

Bild 2. Planlaggningssystemets hierarki.
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De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av
markanvandnings- och bygglagens system for planering av omradesanvandningen.
Malen utgor statsrddets syn pa omradesavvandningen ur riksintresse. Malens
viktigaste uppgift ar att sakerstdlla att fragor ur riksintresse beaktas vid
omradesplaneringen.

Landskapsplanen &r en 6vergripande plan for omradesanvandningen i landskapet.
| den presenteras de grundldggande losningarna foér landskapets samhallsstruktur
och omradesanvandning pa lang sikt. Landskapsplanen ar en del av systemet for
planering av omradesanvandningen i markanvandnings- och bygglagen och styr
den kommunala planlaggningen. Osterbottens landskapsplan 2030 faststéalldes av
miljdministeriet 21.12.2010. Landskapsplanen uppdateras via etapplandskaps-
planer.

Inom landskapsplanlaggningen &r foljande planer aktuella:

e Etapplandskapsplan 1: Planen behandlar placeringen av kommersiell
service i Osterbotten. Planen faststalldes av miljoministeriet 4.10.2013.

o FEtapplandskapsplan 2: Planen behandlar placeringen av fornybara
energiformer i Osterbotten. Etapplandskapsplan 2 faststalldes av
miljéministeriet 14.12.2015. Over miljoministeriets beslut har framforts
besvar till hogsta forvaltningsdomstolen.

e Trafiksystemplan 2040: Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkandes av
landskapsfullmaktige 12.5.2014. Genom planen uppdateras de tidigare
trafiksystemplanerna.

e Osterbottens klimatstrategi: Strategin godkandes av landskapsstyrelsen
21.3.2016.

Landskapsstyrelsen beslutade pa sitt mote 27.1 2014 inleda arbetet med att
uppgora Osterbottens landskapsplan 2040. Ett program for deltagande och
beddmning godkandes av landskapsstyrelsen 21.12.2015. Planen utarbetas i form
av en helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner. Malsattningen ar en godkand plan ar 2018. Da den
nya landskapsplanen faststallts ersatter den Osterbottens landskapsplan 2030 och
dess etapplandskapsplaner.

Det hor till kommunens skyldigheter att se till att generalplanen, som styr
samhallsstrukturen och markanvéandningen i kommunen, ar uppdaterad (MBL 36 8).
Generalplanen ska ligga till grund nar de mer detaljerade bestammelserna for
byggandet, vilket faststélls i en detaljplan. Kommunen bor félja upp att planerna
halls aktuella och vid behov vidta atgarder for att andra en plan (MBL 51 §).

| en generalplan anges principerna for den utveckling som kommunen efterstravar.
Dessa principer forankras i langsiktiga beslut, vilket har folider for
samhallskostnaderna och miljon. Det &r viktigt att beakta kommunens ekonomi och
framtida skattebordor sa att det markpolitiska och planekonomiska tankandet
avspeglar sig i planeringen av markanvandningen. Faktorer som tidtabell,
utférandesatt och kostnader bor ligga till grund for I6sningar och visioner som
presenteras i en generalplan.
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Det markpolitiskt viktigaste strategiska beslutet som goérs i detaljplaneringen &r i
vilken utstrackning man planerar mark som kommunen inte ager. | flera undersok-
ningar gjorda 2008 och senare, har konstaterats att kommunen har avsevéard nytta
av att planera mark som kommunen sjalv ager med tanke pa kostnader och
intakter, man sparar tid, har lattare att styra och uppna en enhetlig samhallsstruktur.
Dock ar det inte alltid andamalsenligt att kommunen inforskaffar all mark. | sddana
fall kan markpolitiken genomféras genom att kommunen och markagaren ingar
markanvandningsavtal.

2.4. Regionala utredningar som har inverkan pa markpolitiken

En stor del av skargarden i Korsholms kommun ingér i Natura 2000-natverket.
Kvarkens skargard har ar 2006 beviljats status som varldsarvsomrade.

En strukturmodell for Vasa stadsregion 2040, Solmodellen 2040, har utarbetats av
Osterbottens forbund tillsammans med Vasa stad, kommunerna Korsholm,
Korsnas, Malax, Laihela, Storkyro och Vora. Strukturmodellrapporten daterad
5.5.2014 tar sikte pa markanvandningen, boendet och trafiken. Solmodellen 2040
ar en vision om en hallbar, fungerande och energieffektiv region- och
samhallsstruktur. Syftet med arbetet &r att hitta en gemensam syn pa
huvudriktlinjerna for stadsregionens samhallsstruktur vad géller omradets livskraft
som &r ett resultat av regionens energikompetens, havsnara lage och kultur.
Strukturmodellen ar en langsiktig plan for markanvandningen och som beskrivs
genom fyra teman: 1) boende 2) naringar, logistik och trafik 3) service 4) regional
identitet och attraktivitet. Solmodellen 2040 stravar till att uppratthalla och forbattra
omradets konkurrensformaga och image. Genomforandet av strukturmodellen
forutsatter konkreta atgarder, organisering och resursfordelning gemensamt i
kommunerna.

Planer for hantering av 6versvamningsrisker i Kyro alv och Toby-Laihela har
godkants av jord- och skogsbruksministeriet 18.12.2015. Planerna, som utarbetas
skilt for varje avrinningsomrade, bereds for aren 2016-2021. | planerna framfors
atgarder med vilka skador pa grund av Gversvamningar kan férebyggas och
minskas. Forslagen bereds i 6versvamningsgrupper som bestar av medlemmar fran
Narings, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten, landskapsférbunden,
kommunerna i vattendragsomradet och raddningsverket.

En miljokonsekvensbeddmning for Vasa hamnvag inleddes under ar 2014. Malet ar
att utreda konsekvenser for alternativa véagdragningar. Narings, trafik- och
miljocentralen i Sédra Osterbotten enheten for trafik och infrastruktur ansvarar for
projektet som gors som konsultarbete av Ramboll Finland Oy. Arbetet styrs av en
projektgrupp bestdende av medlemmar fran Narings, trafik- och miljocentralen i
Sodra Osterbotten, Osterbottens forbund, Vasa stad, Korsholms kommun.

2.5. Markpolitiken och byggandet pa glesbebyggda omraden

| huvudsak bor nybyggande hanvisas till detaljplanerade omraden. D& kan
utvecklingen av bade samhallsstrukturen och serviceproduktionen styras pa ett
planmassigt satt.

Oplanerat byggande utanfor detaljplanerade omraden leder latt till att
samhallsstrukturen splittras. Det har inverkar negativt bl.a. pd& kommun- och
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privatekonomi samt pa service, trafik och miljo. Vanligen syns dessa konsekvenser
forst i ett langre tidsperspektiv. For att begrédnsa och till och med férhindra att
samhallsstrukturen splittras, sa har detta skrivits in som ett av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen.

YKR (Det nationella systemet for uppfolining av samhallsstrukturen) har
sammanstallt statistik som visar att av alla kommuner i Vasa stadsregion, hade
Korsholm den snabbaste och storsta befolkningstillvaxten pa glesbebyggda
omraden under perioden 2000-2012 (bild 3). Befolkningstillvaxten i Korsholm var i
medeltal +230 inv./ ar eller totalt +1 988 invanare. En kraftig befolkningstillvaxt pa
glesbebyggda omraden kraver investeringar i service, kommunikationsmedel och
latt trafikleder.

Betraffande tata och glest bebyggda tatortsomradens utveckling i Vasa regionen
under aren 2000-2012 kan konstateras att i Korsholm utgor andelen glest
bebyggda tatortsomraden 45 % av hela regionens. Korsholms andel av
befolkningen i alla glest bebyggda tatortsomraden i regionen ar 33 %, nar
kommunens andel av regionens hela befolkning ar 17 %.

Korsholm ar den enda kommunen i Vasa regionens utredningsomrade dar
befolkningen i glesbygdsomradena har 6kat (+236/ 11,5 % under aren 2005-2012).
Befolkningen i glesbygdsomradena har okat snabbare &n hela kommunens
befolkning (1 784 inv./ 10,3 %).

Byggande pa oplanerade omraden regleras av bestammelserna i
markanvandnings- och  bygglagen samt av  markanvandnings- och
byggférordningen  (1999/132). De kommunala foreskrifterna sd som
byggnadsordningen, avfallsféreskrifterna och milj6- och halsoskyddsforeskrifterna
kompletterar nationell lagstiftning. | kommunens byggnadsordning som reviderades
senast 1.8.2013, har omfattningen av byggandet pa glesbygd, byggandet pa
omraden med sarpragel och byggandet pa omrdden som ber6rs av sarskilda
begransningar definierats. TillstAndsforfarande och forutsattningar for byggandet
har preciserats narmare i byggnadsordningen. Inom omraden som kraver att
forutsattningarna for beviljande av bygglov mera noggrant granskas, ska
byggandets lamplighet avgéras genom ett planeringsbehovsbeslut (MBL § 16 och
137). | byggnadsordningen p.6 har sadana omraden som kan krava
planeringsbehovsbeslut preciserats.

For att uppnd ett hallbart byggande med tanke pa kommunens ekonomi,
efterstravas att byggandet ska komplettera och fortata befintlig samhallsstruktur.
Inga nya bosattningsomraden tillats utan detaljplanering.

Kommunfullméktige godkande 22.9.2014 § 60 ett forslag till miljoskyddsforeskrifter
for miljovarden inom Vastkustens miljoenhet. Miljoskyddsforeskrifterna tradde i kraft
1.10.2014.

Foreskrifter som galler hantering av fastigheternas avfall har utarbetats.
Vasaregionens avfallshanteringsforeskrifter tradde i kraft 1.5.2015.
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Bild 3. Befolkningsférandringen i glesbygden under perioden 2000-2012
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2.6. Markpolitiska medel

Markanvandningen planeras med hjalp av de planer som foreskrivs |
markanvandnings- och bygglagen (132/1999). For att uppnd malen for
markanvandningen kan kommunen genom lagstiftningen tillgripa ett flertal
markpolitiska medel. Dessa ror markanskaffning och overlatelse av tomter eller
byggplatser samt avtal som hér ihop med planeringen. Det finns ocksa medel for att
paskynda byggandet pa privatdagda tomter (tabell 2) En effektiv markpolitik
forutsatter ibland att kommunen &r beredd att anvanda sig av de verktyg som lagen
erbjuder.

Den viktigaste uppgiften fér kommunens markanskaffning &r att skaffa den mark
som behovs for framtida samhallsbyggande. Pa det viset sékrar man att samhallet
far i bruk den mark som behdvs, vid ratt tidpunkt och till skaligt pris. For
markanskaffning anvander sig alla kommuner i férsta hand av frivilliga kop eller
byten. Vid behov kan mark &ven férvarvas genom inlésning eller férkop.
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Markanskaffning Markoverlatelse | Framjande av Avtalspolitik
ibruktagande av
tomtmark

* Frivilligt kop * Arrende * Bygguppmaning » Markanvandningsavtal

* Byte  Forsaljning * Fastighetsskatt » Utvecklingskostnads-

ersattning

* Inlésning * Byte

* Forkop

« Utan ersattning pa

basen av lagstiftning

Tabell 2. Markpolitiska medel (Laakso & Loikkanen 2004, s. 231, kompletterad)

Det vanligaste malet med tomtoverlatelse ar att sakra ett tillrackligt stort utbud av
tomter vid ratt tidpunkt och till skaliga priser for att uppna de mal som stallts i gene-
ralplanen samtidigt som man beaktar samhallsbyggandets behov och
miljoaspekterna. Mark kan overlatas i form av antingen besittningsratt (arrende)
eller &ganderatt (forséljning). Vanligen kan kommunen sjalv ganska fritt bestdmma
om oOverlatelsevillkoren. Dock maste EU:s regler om statligt stod beaktas da mark
overlats at foretag.

For att sékra att de markpolitiska malen uppfylls brukar man oftast rekommendera
att kommunen foérvarvar marken innan planlaggningen och darefter dverlater den
vidare i form av planerade tomter. Ifall det inte ar andamalsenligt for kommunen att
inforskaffa marken kan markpolitken ocksd genomféras med hjalp av t.ex.
markanvandningsavtal eller utvecklingskostnadsersattningar. Da  bebyggda
omraden ska férnyas kan man aven anvanda sig av sk
utvecklingsomradesforfaranden och for att fa i gang byggandet av privatagd tomt-
mark kan kommunen anvanda sig av bygguppmaningar och forhjd fastighetsskatt.

De markpolitiska medlen kan aven indelas i medel fér planering och styrning av
markanvandning & ena sidan och medel fér genomférande av planer & andra sidan.
Den héar indelningen ar illustrerad i bild 4. Bilden visar att en del markpolitiska
medel anvands innan detaljplanen vinner laga kraft medan andra medel kommer till
anvandning forst efter detta.

Markpolitiska medel
som fradmjar plan-
S . genomférande
ilouspisining och kartiganing 22404 AL e e e R e s e et

Mla rkanskaffning pafrivillig «&g
Gatuomraden dwerlalsulan ersSining
Fiirkdip

Inldsning

Generalpl anlagning

Firfarande vid omradesulvackling
Distaljplanizggning

Acdtal am delaliplanl2ggning

Mla rkanv &ndnings avial
Férfarande vid ulvecklingskosinac sersSiiningar
Fastighetbilining

Toarnd divier ste|se

Bwgglov och -tillsyn

Byqqands

Bwggande s allmanns onr dden

Byagnadsupp maning

Fiéirhijd fastiigheisshai

Mark(anvandnings)politik

Generalplanering  Detaljplanering

Byggande

Bild 4. Markpolitik vid planeringen och genomférandet av samhallsstrukturen (Finlands
Kommunférbund).
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3. OVERSIKT AV NULAGET | KORSHOLMS KOMMUN

3.1 . Markpolitiskt program 2007, vision 2015

Kommunfullméaktige i Korsholm godkande 8.11.2007 ett markpolitiskt program for
Korsholms kommun &r 2007.

Kommunfullmaktige har 7.12.2015 godkéant féljande vision for Korsholms kommun:

Korsholm —
en attraktiv och modern kommun som

erbjuder

Boendemiljoer som hor till de trivsammaste i landet
hdgklassig, lattillganglig service

grundat pa

balanserad befolkningstillvaxt
aktiv och innovativ néringspolitik
hallbar kommunal ekonomi

och funktion som

ledande Osterbottnisk landskommun och drivande
kraft for regional utveckling

=

Kommunfullméaktige har 7.12.2015 godkant Korsholmsstrategin 2016—2017 baserad
pa visionen Korsholm 2015.

3.2. Lage, delomraden och befolkning

Nuvarande Korsholms kommun bildades ar 1973 genom en sammanslagning av de
fem narliggande kommunerna Bjorkoby, Korsholm, Kvevlax, Replot och Solf.
Kommunens infrastruktur paverkas starkt av de gamla kommuncentra samt av
manga stoérre och mindre byar.

En del av Korsholms kommun hér enligt landskapsplanen till Vasa Stadsregions
stadsutvecklingszon (kk-1) och till omrade for tatortsfunktioner (A).

Med beteckningen kk-1 anges ett omrade med en enhetlig samhallsstruktur i
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Vasaregionen. Omradet bildar landskapscentrumets karnomrade. Det finns ett
behov av kommunal samverkan vid omradesplaneringen. Tillvaxten bor i forsta
hand inriktas p& kommuncentrum samt sekundarcentrum dar tatortsstrukturen bor
kompletteras och forenhetligas. Nya bostadsomraden bor placeras fordelaktigt med
tanke pa kollektivtrafiken. Vid planering av markanvandning bor hansyn tas till

arkeologiskt och kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt.

Med beteckningen A anges detaljplanerade omraden och omraden som avses att
bli detaljplanerade for tatortsfunktioner. Vid planering av markanvandningen och
planlaggning bor en enhetligare samhallsstruktur framjas. A-omrdden har i

landskapsplanen angetts i narheten av Vasa och i Kvevlax.

.'I. ; l.\'\ -I:
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Bild 5. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan
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Korsholm &r en tvasprakig landskommun med en skargéards del. Kommunen har

19 302 invanare (31.12.2015). Befolkningsutvecklingen i kommunen har genom
aren varit kontinuerligt positiv. Ar 2015 var andelen med svenska som modersmal
68,9 %, 28,9 % hade finska som modersmal och 2,2 % hade andra frammande
sprak som sitt modersmal.

Kommunstyrelsen har som malsattning att befolkningstillvaxten ska motsvara

ca 1 procent arligen. Med en val avvagd planering halls inflyttningen till kommunen
pa en nivd som gor att Korsholm kan erbjuda invanarna en hogklassig och
lattillganglig service. Malsattningen ar att befolkningsutvecklingen ska vara positiv i
alla delomradena i kommunen.

Under hela 2000-talet fram till 2014 har tillvaxten 6verskridit malsattningen.

20 000
19500
19 000 /_
18 500

18 000 —

17 500

17 000 —7/
16 500
16 000
15 500

15000 +——
O N A H X o O & & OO U=

OY O O O O N7 N AV N NN
FEFTEEEF S E S S S S P

Bild 6. Befolkningstillvéaxt 2000-2015.

Statistikcentralens senaste prognos publicerades 30.10.2015 och enligt den
prognostiseras en befolkningsutveckling for Korsholm som visar att ar 2040 kan
invanarantalet uppga till 21 950 personer.

Utgangspunkten fér dimensioneringen i kommunens strategiska generalplan ar att
invanarantalet 6kar fran ca 19 000 invanare med ca 10 000 invanare till &r 2040.

Nar kommunfullmaktige 2013 godkande strategiska generalplanen beslot
fullméktige att kommunens framtida utveckling ska ske enligt struktur-
modellalternativ 2, vilket innebér att Smedsby ar central titort som utgor ett starkt
serviceomrade tillsammans med Bole, Karperd och Singsby, andra starka
serviceomraden ar Solf, Helsingby, Replot, Kvevlax. Med en befolkningstillvaxt pa
59 % i Smedsby mellan 1980 och 2015 har invanarantalet 6kat sa kraftigt sa att det
i slutet av 2015 bodde 5 702 personer i Smedsby.
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STRUKTURMODELLALTERNATIV 2 - smnﬁ‘n SERVICEOMRADEN
HAREHHEIHHUHMHTUEHTG 2 - VAHVAT P WELUAUJ:EET

1.2.2012 g
b L0 | L

Bild 7.'Stfukturmodellalternativ 2.

3.3. Markagoforhallanden

Markagoforhallandena i de centrala delarna av tatorterna ar mycket splittrade,
skiftena ar sma och &gs av manga olika markagare. Det vore viktigt att kommunen
skulle aga tillrackligt stora markomraden for att skapa forutsattningar for en
andamalsenlig planlaggning. For en god planering av storre omraden kravs
samarbete med flera markéagare.
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3.4. Kommunens planmassiga beredskap

Generalplaner

Korsholms kommun har ingen generalplan med rattsverkningar som skulle tacka
hela kommunen. Kommunfullméaktige har ar 1983 godkant en generalplan som
omfattar hela kommunen. Generalplanen har reviderats i och med att
delgeneralplaner har utarbetats for kommunens tatorter enligt féljande:

Karperd-Singsby delgeneralplan (1994)

Delgeneralplan for Replot centrum (1998)

Kvevlax delgeneralplan (1999)

Smedsby delgeneralplan (2002)

Delgeneralplanen for Bjorko-Replot skargard (2001) vann laga kraft ar 2003.
Bdle delgeneralplan (2006)

Solf delgeneralplan (2011)

Granholmsbacken delgeneralplan (2012)

Delgeneralplan for fastlandsstranderna, omfattar a&ven omraden med fast
bosattning i bycentra (2012).

o Delgeneralplan for Sédra Vallgrund (2015)

Delgeneralplaner som ar godkdnda men ar underkastade besvar:
e Delgeneralplan for Alskat-Iskmo-Grénvik (2014)
e Tolby-Vikby delgeneralplan (2015)

Delgeneralplaner som ar under arbete:
e revidering av Smedsby delgeneralplan
e Delgeneralplan for Markenkall vindkraftpark
o Karperd-Singsby delgeneralplan

Detaljplaner

Kommunen har ca 886 ha detaljplanerade omraden i tatorterna Smedsby-Bole,
Kvevlax, Veikars, Karperd, Singsby, Replot, Solf och Toby. En stor del omfattar
bostadsomraden for radhus, egnahemshus och service. Hoghus finns i Smedsby
och Kvevlax. Dessutom finns detaljplanerade omraden for havsnara boende i
Petsmo och Bjorkoby.

Smedsby centrum ca 378 ha

Bole ca71ha

Kvevlax ca 128 ha

Veikars ca 26 ha

Karpero ca 38 ha

Singsby ca 25 ha

Replot ca 45 ha

Solf ca 77 ha

Toby ca 40 ha tot. 828 ha
Petsmo ca 47 ha

Bjorkoby call ha tot. 58 ha
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Detaljplanerade omradena for industrin omfattar totalt ha ca 329 ha.

Fagelberget ca 164 ha
Kvevlax ca9ha
Replot ca 18 ha
Vikby ca 76 ha

Vasaregionens logistikomr. ca 62 ha  tot. 329 ha

Detaljplaner utarbetas i anknytning till befintliga planomraden for att komplettera
och utvidga nuvarande bostads- och industriomraden.

Utover ovanstaende finns detaljplanerade omraden for andra anvandningsandamal
enligt nedan. Omradena omfattar sammanlagt ca 350 ha.

Stormossen ca 128 ha
Hastsportcenter ca 69 ha

Bergskar, Havets hus ca 45 ha

Fjardskar ca 93 ha

Fjardsgrund (Bj6rko) ca 15 ha tot. 350 ha

Kommunen har ocksa icke faststallda markanvandningsplaner fér omraden med
separata avloppsvattenldsningar i Bjorkd, Norra och Sédra Vallgrund, Jungsund,
Petsmo, Vasterhankmo, Rimal, Kuni och Vassor. Omradet i Jungsund &r helt
utbyggt. Omradena omfattar sammanlagt ca 47 ha.

Jungsund ca 9,5 ha

Petsmo cabha

Norra Vallgrund ca4dha

Kuni call ha
Vasterhankmo ca 6,2 ha

Bjorko ca2,9 ha

Sodra Vallgrund ca2,5ha

Vassor ca 3,3 ha

Rimal ca 2,6 ha tot. 47 ha

Fast bebyggelse pa strandomraden

| stranddelgeneralplanen for Replot-Bjorkoby har omradesreserveringar anvisats for
fast bebyggelse (A och at) och bestammelser getts for byggande pa
strandomraden. Fullmaktige har 2005 godkant en oOversiktsplan  for
fastlandsstrander - omraden med fast bebyggelse pa strandomraden. Kommun-
fullméktige godkénde 12.4.2012 stranddelgeneralplanen for fastlandsstranderna,
planen kan anvandas som grund for beslut om bygglov. Under punkt 5 i allmanna
bestammelserna sags att byggnadsnamnden har ratt att prova fran fall till fall om
byggplatsen lampar sig for aret om bostad under forutsattning att vissa villkor (10

st.) uppfylls.

Tva delgeneralplaner som anvisar lampliga strandomraden for fastbebyggelse men
som inte fatt faststallelse, ar Alskat-Iskmo-Gronvik och Koskd-Karperdfjardens Ostra
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sida. Delgeneralplanen for Alskat-lskmo-Gronvik ar under besvar medan
delgeneralplanen for Kosko-Karperédfjardens ostra sida férkastades i HoOgsta
forvaltningsdomstolen 2015.

| dversiktsplanen for fastlandsstranderna sags att man vid delgeneralplaneringen
bor ta stallning till riktlinjerna i markanvandningsavtalen angaende kostnads-
fordelningen vid forverkligandet, vilket ocksa i huvudsak ska ske genom
detaljplanering.

Korsholms byggnadsordning ger foreskrifter i kapitel 5. Byggande pa strandomrade,
som géller omfattningen av byggandet, placering av byggnader och miljo-
anpassning samt forutsattningar for fast bosattning.

Ansvarsférdelningen mellan kommunen och markagarna samt
utbyggnadstidtabellen for teknisk service bor vara klara innan bygglov beviljas fér
ny fast boséttning eller andring av fritidsbostad till fast bostad pa ett strandomrade.

De enskilda vagarna pa strandomraden ar vanligtvis dimensionerade enligt
fritidsbebyggelsens behov. For underhdllet svarar vaglaget, som bestar av
omradets markagare. En Overgang fran fritidsbebyggelse till fast bebyggelse
forutséatter ofta en forbattring av befintliga enskilda vagar samt nya foérbindelser
mellan de redan befintliga vagarna. Okande trafik med tyngre fordon &ret om och
vinterunderhallet kraver bredare korbana och battre grundférhallanden.

Byggande, grundforbattring och underhdll av enskilda vagar pa faststallda
detaljplaneomradena 6verfors till kommunen (planevag). Ansvaret kan via avtal
ocksa overforas pa privata markagare.

Inom en delgeneralplan (med rattsinverkningar) med fast bosattning pa
strandomradet skall vagen klassas som enskild vag och byggas eller
grundforbattras av vaglaget som da erhaller bidrag enligt de direktiv som ar
faststallda i kommunen.

3.5. Markforvarv och forsaljning

Kommunen har under &r 2009-2015 inkopt mark for sammanlagt 5,6 milj. euro
(i medeltal 798 000 euro/ar). For ar 2016 budgeteras ett anslag om 0,6 milj. euro for
markkaop.

Under aren 2009-2015 har inkomsterna fran tomtférsaljningen uppgatt till
5,8 milj. euro (i medeltal 828 000 euro/ar). For ar 2016 budgeteras med en inkomst
om 500 000 euro.

3.6. Mark i kommunens ago och planerade bostadsomraden

Kommunen &ager totalt ca 1600 ha mark. Ungefar 440 ha finns inom detaljplanerade
bostadsomraden och innehaller vagar och rekreationsomraden. Fardiga detal;j-
planerade bostadsomraden finns i Smedsby, Bdle, Kvevlax, Singsby, Karpero,
Replot, Toby, Veikars och Solf.

Utanfor detaljplaneomradena finns ca 1010 ha mark i kommunens &go.
Markomradena har dels inforskaffats som ramark for planeringen och anvands dels
for andra andamal, som till exempel kommunal verksamhet i byarna,
palsfarmomraden, rekreationsomraden och dylikt. En del omfattande ca 80 ha ar
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jord- och skogsbruksmark som kan anvandas som bytesmark eller eventuellt séljas.
Kommunstyrelsen beslot 19.1.2016 att kommunens fastighetsinnehav ska
inventeras under ar 2016 for att kartlagga egendom som eventuellt kan realiseras
for att erhalla forsaljningsvinster.

| de flesta omradena behovs kompletterande markkop goras for att de skall kunna
detaljplaneras andamalsenligt.

3.7. Tomtutdelning 2006—-2015

Overlatna egnahemstomter 2006—-2015

2006 |2007 [2008 |2009 |2010|2011 |2012 |2013|2014 2015
Replot-Bjérkdby 2 1 1 1 1
Norra Korsholm |2 3) 10 4 3 6
Smedsby-Bole  [2(5) |1(1) 11 |8 4 6 |25
Kvevlax 3(1) |6(2 |2 3 2 |4 2 3 |6 |1
Ostra Korsholm |2 (1) 1 5 4
Solf 2(1) |62 |1 2 3 3 5
Totalt: 18 24 3 15 19 |21 |17 9 17 |27

Tabell 3. Statistik 6ver 6verlatna egnahemstomter 2006—2015. Tal inom parentes ar
arrenderade tomter, 6vriga ar salda.

Statistik 6ver overlatna rad-/parhustomter 2006-2015

2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2013|2014|2015
Replot-Bjorkéby
Norra Korsholm | (1) 1(1) D Q) 2
Smedsby-Bole (2 Q) 1(2) |(2) (4) 8 1
Kvevlax Q)
Ostra Korsholm )
Solf (1)
Totalt: 2 2 2 2 4 1 4 2 9 3

Tabell 4. Statistik 6ver 6verlatna rad-/parhustomter 2006—-2015. Tal inom parentes &r
arrenderade tomter 6vriga ar salda.
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3.8. Tomtreserv

Lediga kommunala tomter pa bostadsomraden/delomrade (situation 30.4.2016)
Kommunalteknik finns kommunalteknik saknas
AO AR/AP |T AO AR/AP |T

Replot-Bjérkoby 20 1 22 1 2

Norra Korsholm 2

Smedsby-Bdle 11 4 30 19 1 25

Kvevlax 16 2 39 1

Ostra Korsholm 15 3 8 27 5 7

Solf 4 2 12

Totalt: ¢ 63 12 38 119 8 29

Tabell 5. Lediga kommunala tomter pa bostadsomraden. ¢ Totalt enligt delomraden.

| kommunen finns det cirka 140 obebyggda detaljplanerade bostadstomter pa privat
mark. De flesta finns i Smedsby-Bdle (6ver 80) samt i Kvevlax (6ver 30).

Enligt kommunens investeringsprogram 2016-2020 for planomraden, kommer

kommunalteknik till nya bostadsomraden att fardigstallas enligt foljande:

e Kvevlax (Mararna - skede 2) ar 2017-2018 ger 19 AO-tomter.

e Toby (Hagnasbacken) ar 2016, vilket ger 15 AO-tomter och 2 AR-tomter.

e Bole (Bole 1) ar 2017 vilket ger 1 PL-tomt.

e Smedsby (Storgards) ar 2016, 2018, vilket ger 26 AO-tomter, 3 AR-tomter och 2
YSA-tomter.

e Smedsby (Smedsby Centrum I) ar 2017-2019, vilket majliggor ca 330 nya
bostader med ca 605 nya invanare samt ca 150—-170 nya arbetsplatser om
foretagshotell forverkligas.

e Smedsby (Gadda Il) ar 2017, vilket ger 14 AO tomter och 1 AP-tomt.

e Bole (Hemskog 1) planeringen inleds ar 2016, vilket vid forverkligande ger 21
AO-tomter (varav 18 obebyggda), 1 AP-tomt och 5 AR-tomter.

e Veikars, ar 2021, vilket ger 27 AO-tomter, 3 AP-tomter och 2 AR-tomter.

e Petsmo (strandnara — skede 1) ar 2016, vilket ger 10 AO tomter och 2 AP
tomter. Totalt omfattar detaljplanen 32 AO-tomter, 2 AP-tomter och en AR-tomt.

Utvecklingssektionen bereder arligen for fullméktige ett planlaggningsprogram for
de kommande fem aren. | planlaggningsprogrammet ar malet ar att faststalla
tyngdpunkter for planlaggningen och satta planerna i prioriteringsordning.
Planlaggningsprogrammet for aren 2016-2020 godkandes av kommunfullméktige
7.12.2015 § 88.

3.9. Sammanstallning 6ver kommunens industriomraden

Korsholm har sex egna foretagscentrum och tva gemensamt med Vasa. Efterfragan
pa foretagstomter har varit god och gett anledning till att utvidga en del av
foretagscentren. Flest nya tomter planeras till Fagelberget och Vikby Il. Logistik | &r
ett foretagscenter som ags och administreras tillsammans med Vasa. Till omradet
forsbker man i forsta hand attrahera féretag i logistikbranschen. Korsholms
kommun har for avsikt att utvidga Logistik | med ett nytt omrade som kallas Logistik
Il, planeringen sker i enlighet med den tidtabell som framkommer fran
planlaggningsprogrammet. Industriomradena i Kvevlax, Smedsby och Replot har en
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hog utnyttjandegrad men det finns inte planer pa att utvidga omradena i nagon

markbar utstrackning.

Foretagscenter Areal (ha) | Antal Situation
foretag
Fagelberget 164 75 Utvidgas, infran klar for skede 1
hosten 2016
Kvevlax 9 5 Stabilt
Logistik | 70 2 Tillsammans med Vasa
Logistik Il - - Markanskaffning
Replot 18 9 Lediga tomter
Smedsby 18 23 Delgeneralplan under arbete
Vikby | 39 24 Kan utvidgas
Vikby 1l 37 0 Infran klar for skede 1 hdsten 2016

Tabell 6. Féretagscentren och deras situation i april 2016.

3.10. Beviljade bygglov 2000-2015

Vid en jamfoérelse av antalet beviljade bygglov for fasta bostader, visar
delomradena Kvevlax och Replot den kraftigaste tillvaxten (+18,7 % / +18,2 %).
Norra Korsholm och Solf har fortsatt hogt byggnadstryck och i Smedsby och Ostra

Korsholm har byggloven minskat kraftigt (-33,5 % / -28,7 %).

500 -

s
- Bostader Nybyggnader 2000-2007
38
P—- Nybyggnader 2008-2015
3s0 |-
300 9
% 250 | %
200 | § = § :
46 3 31 3 45 s
150 = N S
100 S
B 183 it A g 40
168 B = =~ Ay
s0 | 105
o 72 77
o . : : . ; : .
ﬁ’@ ﬁ’o K .s;% %/; ‘E‘-‘/; 46, 4’0,% Qr, 04) 4)% »p%/
%, % %, % 2% 2, %, s CYC %, %,
o My 4, 6 % G o, 1o %, %, o, T
%, % Y B 0. 0 E A s s % %
(o "> £ ' % %o "%v) 28 o% . c}o> o/”b 2,
k> ) %
%) % Q;) OQ\ ‘,Q) B> % -.—’0% £
2} ® L] %
R )
2 (A

Bild 8. Antalet fasta bostader som byggts, renoverats och utvidgats 2000-2015.
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4. MARKPOLITISKA METODER

Enligt kommunens forvaltningsstadga som tradde i kraft 1.8.2014 ansvarar
utvecklingssektionen for den strategiska utvecklings- och markanvandningspolitiken
samt kommunens strategiska markpolitik. Samhallsbyggnadsnamnden bereder
forslag om markkop eller forsaljning samt forslag om anvéndning av markpolitiska
medel till kommunstyrelsen. Kommunens olika organs och tjanstemans uppgifter
och beslutanderatt beskrivs ndrmare under punkt 6.

4.1. Markanskaffning

Kommunen kan forvarva mark pa frivillig vag, genom att anvanda forkopsratt eller
genom inlésning. Den kommunala markanskaffningens framsta uppgift ar att
tillgodose det framtida samhéllsbyggandets behov av mark. Tillgangen till en
tillracklig rdmarksreserv kan forbattra forutsattningarna for planlaggning samt trygga
en systematisk tomtproduktion och ett ekonomiskt samhallsbyggande. Vid
markanskaffning kan vid behov goéras en riskkartlaggning av faktorer som kan
skada eller forsvaga halsan samt utredning av kvalitetsfaktorer sa som
markbeskaffenhet och dversvamningskanslighet.

4.1.1. Markforvarv pa frivillig vag

Frivilliga fastighetskop ska vara det huvudsakliga sattet att skaffa mark i Korsholms
kommun.

Basta resultat uppnas om:

e Markanskaffningarna gors i god tid; innan planeringen pabdrjas eller
senast da grundutredningarna och malsattningarna uppgors for
generalplaner.

¢ Kommunen redan har en god markreserv

e Prissattningen av marken ar konsekvent for likartade férhallanden
o Markpolitiken har stod i det politiska beslutsfattandet

o Markpolitiska samarbetet med planlaggningen fungerar

e Storskaliga byggen planeras pa mark som &gs av kommunen

e Markanvandningsavtalen inte forsvarar markanskaffningen

¢ Inlésning och andra lagstadgade medel vid behov kan anvandas for
markanskaffning

+ Markanskaffning pa frivillig vag kan ocksa framjas genom beskattningen

En av de grundlaggande principerna vid anskaffning av rdmark ar att kommunens
markagare skall behandlas jamlikt. Riktlinjer for prisnivan vid inkép av ramark skall
darfor forankras genom politiska beslut i kommunstyrelsen.

Markanskaffningen administreras av planlaggningschefen och markanvéandnings-
ingenjoren tillsammans med kommundirektdren.

4.1.2. Utnyttjande av forképsratten

Kommunen har forkopsratt da en fastighet i kommunen séljs, vilket betyder att
kommunen har ratt att fa fastigheten i sin ago till det pris som koparen och séljaren
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kommit dverens om. Da trader kommunen i koparens stéllning pa de villkor som
avtalats i kopebrevet. Kommunens forkopsratt galler under vissa i forkdpslagen
(608/77) angivna villkor. Kommunen har inte forkopsratt for omraden som ar under
5000 kvadratmeter, inte heller vid fastighetsoverlatelse mellan nara slaktingar, vid
exekutiv auktion eller da staten eller en statlig inrattning ar part i kopet.

Forkopsratten kan utbvas i enskilda fall for att komplettera den kommunala
markanskaffningen. Forkopsratten kan anvandas da det aktuella omradet behovs
for samhallsbyggande eller rekreations- eller skyddsandamal.

4.1.3. Inlésning

Kommunen har ratt att l6sa in mark nadr det allmdnna behovet kraver det.
Inlésningen kan basera sig pa ett separat tillstdnd av miljoministeriet (MBL 8§ 99-
100) eller pa inlésningsréatt pa ett detaljplaneomrade enligt markanvandnings- och
bygglagen (MBL § 96). Dessutom kan det enligt lagen under vissa forutsattningar
uppsta skyldighet for kommunen att inlosa ett omrade.

Inlésningsforfarandet kan vid behov tillampas pa strategiska markanskaffnings-
omraden om andra satt att skaffa mark inte har enligt de fastslagna principerna lett
till en tillfredsstallande 16sning for kommunen. Detta aktualiseras ibland néar de
befintliga planomradena ar i behov av utvidgning (industriomradena) eller vissa
delar skall forverkligas.

Inlésning ar i praktiken ett medel som maste anvandas for att markpolitiken ska
kunna bedrivas framgangsrikt. Detta galler framfor allt tillvaxtkommuner. Inlésning
ar ett nyttigt satt att férvarva mark fér genomforande av detaljplanen sarskilt nar
markagoforhallandena &r oklara eller kommunen maste skaffa flera sma
markomraden.

Inlosen av rAmark (MBL §§ 99-100)

Inlésning av ramark ar enligt markanvandnings- och bygglagen mojlig pa
oplanerade omraden och pa omraden dar utarbetande av en generalplan &r
anhangig. Forutsattningen for att l6sa in oplanerad ramark ar att kommunen
behover omradet for samhallsbyggnad och for kommunens planmassiga utveckling.
Vid ans6kan om inlésningstillstand hos miljoministeriet skall bl.a. utbudet pa
byggnadsmark och ramark motiveras i ansokan.

Pa basen av en generalplan (dven om den saknar rattsverkningar) kan kommunen
anstka om miljoministeriets tillstdnd att I6sa in ett omrade som behovs for
bostadsbyggande och till det anslutande samhallsbyggande och som behdvs for
kommunens planmassiga samhaéllsutveckling.

Inlésningsratt som baserar sig pad genomférande av en detaljplan (MBL § 96)
Kommunen kan utan sarskilt tillstand l6sa in ett allmant omrade som har anvisats i
en detaljplan eller enligt detaljplanen en tomt fér en allmén byggnad som &r avsedd
for en kommunal inrattning eller for kommunens behov.

Inlésning av del av en tomt (FBL § 62)

| enlighet med fastighetsbildningslagen 8§ 62 har &garen till en del av en tomt ratt att
|6sa in ett i tomten ingdende omrade som tillhr ndgon annan. Under vissa
forutsattningar har ocksd kommunen ratt att I6sa in agarnas andelar.
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Inlésningsskyldighet (MBL 88 101-102)

Kommunen kan bli skyldig att inlésa ett markomrade som i detaljplanen eller med
byggbegransningar enligt generalplanen har anvisats for annat an enskild
byggverksamhet och markagaren darfor inte kan utnyttia omradet pa ett satt som
medfor skalig nytta. Inlosningsskyldigheten géller oftast planlagda parkomraden och
gronomraden.

4.1.4. Overlatelse av ett gatuomrade utan ersattning

For ett gatuomrade enligt den forsta detaljplanen galler skyldighet till gratis
overlatelse, med vilket avses att kommunen enligt vissa villkor har ratt att av
markagaren ta ett gatuomrade i besittning och bruk utan ersattning (MBL 88 104-
105). Kommunen far gatuomradet in sin &go genom lantmateriforrattningen.

4.2. Avtal om detaljplanering

Om en detaljplan uppgors eller andras pa mark som &gs av annan &n kommunen
ingas ett avtal om detaljplanering. | avtalet kommer man Gverens om erséttningen
for planlaggningskostnaderna och skriver in parternas malsattning gallande
markanvandningen.

4.3. Markanvandningsavtal

Med markanvandningsavtal avses ett avtal mellan kommunen och markagaren som
galler planlaggning av markagarens omraden och parternas rattigheter och skyldig-
heter vid genomforandet av planerna. Forfarandet regleras i markanvandnings- och
bygglagen 8§ 91b.

Markanvandningsavtal ar ett privatrattsligt avtal mellan kommunen och markagaren,
vilket behandlar ansvarsfordelningen, rattigheterna och skyldigheterna samt
kostnadsfordelningen nar detaljplanen genomfors. Det centrala malet med avtalen
ar att genomférandekostnaderna fér planen fordelas rattvist mellan den privata
sektorn och kommunen.

Markanvandningsavtal anvands framst for markdgare som kompletterar och fortatar
samhaéllsbyggandet och som planeras i samband med annan kommunal mark. |
lagen klarlaggs ocksa forhallandet mellan markanvandningsavtalet och
planlaggningen. Innehdllet i planerna kan man inte avtala om. Markanvandnings-
avtal uppgors forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.
Kommunen kan via separata avtal ta ut en ersattning enligt berdaknade kostnader
for forverkligandet.

| markanvandningsavtal ingar ofta det villkoret att atminstone allméanna omraden
overgar i kommunens ago. | allmanhet stravar kommunerna efter att de ersattningar
som ar forknippade med avtalen i forsta hand utgdrs av mark. | markanvandnings-
avtal som framjar kop kan kommunen som en del av kdpeskillingen bevilja séljaren
byggnadsrétt i planlaggningen.

Markanvandningsavtal anvands i fall det inte ar nédvandigt att kommunen skaffar
marken i sin 4go. Avtalet bor vara fordelaktig for kommunen och behandla mark-
agarna jamlikt. Markanvandningsavtalen administreras av planlaggningsavdel-
ningens personal tillsammans med koncernforvaltningen i enlighet med kommun-
fullméktiges beslut 10.6.2010 géallande riktlinjerna for markanvandningsavtal.
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4.4. Atgarder som framjar genomférande av planen

4.4.1. Bygguppmaning

Syftet med bygguppmaning ar att framja genomférandet av detaljplanen genom att
Oka byggandet pa obebyggda tomter eller tomter som inte ar fullt utnyttjade. Aven
om bygguppmaning kan leda till inldsningsskyldighet for kommunen &r avsikten inte
att skaffa privatagda tomter i kommunen &ago. Motiveringen &r i stallet att ett
detaljplane-omrade som inte ar fullt utnyttjat skapar tryck pa att planlagga nya
omraden och leder till att servicen inte ar fullt utnyttjad.

Bygguppmaning ar inte for tillfallet aktuellt i Korsholm.
4.4.2. Forhojd fastighetsskatt

Enligt 8 12a i fastighetsskattelagen har kommunen mdgjlighet att faststalla en

sarskild, forhojd fastighetsskatt for obebyggda tomter. Den forhojda
fastighetsskatten skall motivera privata markagare att Overlata tomterna for
byggande.

Fullmaktige i Korsholm har faststéllt fastighetsskatten 2016 for obebyggda tomter till
4,00 % (inom skalan 1-4 %).

4.4.3. Utvecklingskostnadsersattning

Enligt markanvandnings- och bygglagen § 91c forpliktas markagare som erhaller en
betydande nytta av en detaljplan att delta i genomférandekostnaderna som
asamkas kommunen for detaljplanen.

Man boér i forsta hand med markanvandningsavtal mellan kommunen och
markagaren strava till en dverenskommelse om deltagande i kostnaderna. Ifall
parterna inte kan komma 6éverens, har kommunen mdjlighet att paféra kostnaderna
som uppstar av samhallsbyggandet i form av en utvecklingskostnadsersattning pa
markagare som har en betydande nytta av detaljplanen.

Utvecklingskostnadsersattning pafors inte en markagare om omradesanvandningen
i detaljplanen endast okar byggratten for bostadsandamal med hdgst 500 m2.

4.4.4. Utvecklingsomraden

| 15 kapitlet markanvandnings- och bygglagen ingar bestammelser som galler
utvecklingsomraden. Dar foreskrivs ett forfarande som mojliggér special-
arrangemang fort att utveckla avgransade omraden centralt. Ett eller flera
avgransade omraden kan for viss tid, dock hogst tio ar utses till kommunens
utvecklingsomrade.

Forfarandet inom utvecklingsomraden lampar sig i synnerhet nar bebyggda
omraden fornyas, exempelvis for att andra ett oandamalsenligt industriomrade till
ett bostadsomrade. For beslut om utvecklingsomrade kravs vissa i lagen angivna
forutsattningar.
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4.5. Principer for tomtoverlatelse

Kommunen overlater tomter antingen genom att salja dem eller genom att
arrendera ut dem.

Fordelen med att forsaljning av tomter ar battre majlighet att paverka den lokala
prisnivan och snabbare tackning av kostnaderna for kommunalteknik. For byggaren
ar fordelen med arrendetomter att han inte behdver binda kapital for att bygga
tomten. Det ger ocksd kommunen en saker inkomst under manga ar men binder
personalresurser for debiteringen av arrendena.

Samhallsbyggnadsnamnden besluter om reservering av alla tomter efter en forsta
allman ansokningsomgang i enlighet med samhallsbyggnadsnamndens beslut
7.3.2013 § 40. Reservering av foretagstomter pa nya detaljplanomraden tillampas
enligt samhallsbyggnadsnamndens beslut 10.10.2013 § 226.

Egnahemshustomter 6verlats endast genom kop.

Kommundirektoren besluter om godkannande av kopebrev for forsaljning av
detaljplanetomter och godkannande av arrendeavtal.

Fullmaktige har faststéllt tomtpriser och reserveringsavgifter som galler fran
1.1.2014. Den 4.5.2015 faststallde fullmaktige priser for nagra nya omraden samt
justerade Svedjehamns priser. Fullmaktige kompletterade och justerade
foretagstomters priser den 28.9.2015. Tomtpriserna justeras efter att nya omraden
tas i bruk.

5. MAL FOR KORSHOLMS KOMMUNS MARKPOLITISKA PROGRAM

5.1. Strategiska malsattningar

Korsholms kommun stréavar till en positiv befolkningsutveckling i alla delomraden for
en gynnsam utveckling av kommunens skattebas.

Malsattningen ar att befolkningsutveckling ska vara i linje med alternativ 2 i
strategiska generalplanen — starka serviceomraden.

Detta innebar en befolkningstillvaxt fram till &r 2040 om ca 10 000 nya invanare
som bosétter sig enligt féljande: 5 000 nya invanare i Smedsby och Norra Korsholm
samt totalt 4 000 pa Replot, i Kvevlax, i Solf, och i Helsingby. Dartill bosatter sig
1 000 nya invanare pa andra platser i Korsholm.

Kommunens service utvecklas i huvudsak i kommuncentrum i Smedsby och till
delomrddenas centra i Helsingby, Norra Korsholm, Kvevlax, Replot och Solf.
Serviceutbudet i kommuncentrum och delomradenas centrum betjanar Gvriga byar
och omraden i kommunen. Grundservicen ska vara lattillganglig oberoende av
servicepunkternas placering. Serviceproduktionen bor vara | balans med
planeringen av nya bostadsomraden. For att forbattra servicens tillganglighet ar
kommunen beredd att satsa pa infrastruktur och trafik samt mobila- och
elektroniska l6sningar. Korsholms kommun arbetar aktivt for att skapa
forutsattningar for servicekvarter (hybridkvarter).
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Trivsamt boende innebér att det ar tryggt att bo och leva i Korsholm och att
bostadsomradet ger majligheter till socialt umgange och aktiviteter nara hemmet.
For att byarna skall vara attraktiva som boendeorter medverkar kommunen till en
god standard pa det allménna véagnatet. TillgAngen till natur blir en allt mer
eftertraktad resurs.

Parallellt med uppg6randet av markanvandningsplaner utreds behovet av
investeringar i kommunal teknik och utbyggnaden av den kommunala servicen som
grund for kommunens investeringsprogram.

Korsholm deltar aktivt i samarbetet inom Vasaregionen for utvecklande av
regionen, speciellt vad géaller utvecklingen av markanvandningen, vagnatet och
utbyggnaden av natet for latta trafikleder (MAL 2040). Programmet &r annu inte
godkant i kommunerna men malsattningen ar att kommunerna ska forbinda sig att
arbeta for att regionalt viktiga atgarder genomfors och finansieras.

5.2. Malsattningar fér markanvandningsplaneringen

Planeringen skall stoda en hallbar utveckling av kommunen vilket forutsatter en
samhallsekonomiskt fordelaktig struktur av planemassigt byggande, som spar
energi och natur samt stoder den befintliga servicen.

Planeringen skall grundas pa tillracklig bedomning av konsekvenserna for individen
och frdmja en trygg, halsosam, trivsam och socialt fungerande livsmiljo for olika
befolkningsgrupper sasom barn, vuxna, aldringar och handikappade.

Planering bor fasta vikt vid de nya boendemiljdernas trygghetsaspekter sasom
planering av vagar, gangvagar och mojligheter till transporter. Forandringar i den
fysiska miljon bor ske med ansvar sa att handlingsalternativ aven ges at kommande
generationer.

Planeringen ska erbjuda ett varierat utbud av boendemiljber som motsvarar
forvantningarna hos nuvarande och kommande kommuninvanare. Ett mangsidigt
bostadsutbud ar en viktig forutsattning fér en balanserad befolkningstillvéxt.
Forandringar i familjesituationen som resulterar i flyttning kan sarskilt for barn och
ungdom bli pafrestande med tanke pa andringar i deras sociala natverk ifall det inte
inom samma omrade finns andra lampliga boendeformer. Hyresbostader fyller en
viktig funktion i olika dvergangsskeden, speciellt i tatortsomradena. | hela Korsholm,
men framst i Smedsby omradet, 6kar andelen aldre kraftigt, vilket innebar behov av
mera hoghusboende och ett stérre antal hyresbostader. Bostader for den &ldre
befolkningen bor vara aldreanpassade och bostaderna bor finnas pa kort
gangavstand till narservice och till rekreationsomraden (kommunfullmaktiges beslut
10.6.2013 § 85 och 86). Konceptet med servicekvarter och hybridkvarter bygger pa
att aldreboendet implementeras i befintliga centrumomraden med utbyggd service
samt goda mdjligheter till konditionsframjande aktiviteter

Vid uppgoérandet av delgeneralplaner for olika delomraden i kommunen far enskilda
dimensioneringsgrunder faststallas for respektive omrade.

Detaljplanerna erbjuder tomter av varierande storlek och lage. Boendemiljoerna ska

svara mot moderna krav pa ekologisk hallbarhet. Omradesvisa sardrag beaktas i
detaljplaneringen. Kommunens unika natur beaktas i all planering sa att naturen
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paverkar planeringen.

Med val avvagd planering ar inflyttningen pa sadan niva att kommunen kan erbjuda
invanarna en hogklassig och lattillganglig service.

Detaljplaner i kommunens delcentra skall mojliggora tatt och lagt byggande men
aven byggande av mindre vaningshus. | kommunens centrum Smedsby, ska det
aven vara mojligt att bygga vaningshus med atminstone 8 vaningar.

Bostadstomter utdelas pd omraden med utbyggd kommunalteknik. Kommunen skall
ha en tomtreserv i varje delomrade. For planering och byggande av kommunal-
teknik reserveras 1-2 ar efter det att detaljplanen tratt i kraft. Byggandet forutsatter
att det reserveras budgetmedel.

Kommunens tomtpris kan variera beroende pa ramarkspris, kommunaltekniska
investeringar samt efterfragan.

5.3. Utnyttjande av markpolitiska medel

Ramark forvarvas i forsta hand genom frivilliga markkop.

e Kommunens markanskaffning sker framst vid de naturliga utvidgningsomradena
till befintliga starka serviceomraden.

e Nuvarande foretagscentra starks och utvidgas enligt behov och mdjlighet

Kommunen &r beredd att anvanda alla de markpolitiska medel som

lagstiftningen mojliggor enligt foljande:

e De valda markpolitiska medlen skall vara till allmén férdel och andamalsenliga
med hansyn till markanvandningsplanering samt med beaktande av
planlaggningssituationen, framtida servicebehov, néaringslivets behov och
bostadsmarknaden.

o Utnyttjiande av kommunens forkopsratt kan ske for strategiska markférvary
sasom anskaffning av ramark i anslutning till detaljplaneomrade i behov av
utvidgning, for omrade som behovs for forverkligande av generalplan, for
samhallsbyggande eller for rekreations- eller skyddsandamal.

e Markanvandningsavtal kan ingas i for begransade omraden i anslutning till
befintliga detaljplaneomraden for utvidgning eller fortatning/kompletterings-
byggande av planeomraden.

e Markanvandningsavtal kan ingas for nya bostadsomraden déar detaljplaneringen
stoder sig pa godkand delgeneralplan med rattsverkningar och foregas av
berdkningar som visar att det ar totalekonomiskt det basta alternativet for
kommunen.

e Inlosen av ramark kan ske om andra markpolitiska medel inte kan anvandas.

e Kommunen &r beredd att inlésa mark pa basis av genomférande av detaljplan.

5.4. Markanskaffning, tomtutgivning, bostadsproduktion och markférsaljning

Malsattningen for kommunens markanskaffning boér stamma Gverens med
principerna i strategiska generalplanen och strategin Korsholm 2014-Utveckling och
valfardstrender. Markanskaffningarna koncentreras vad géller boende och offentlig
service till kommunens starka serviceomraden. Markanskaffningar gérs med sikte
pa att kommunen ska &ga tillrackligt stora sammanhangande omraden, vilket
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skapar forutsattningar for andamalsenlig planlaggning. Markanskaffningen som
behovs for byggande av vagar och annan infrastruktur samt for kommunens
naringsliv gors i den utstrackning som behovs finns. Kommunen inférskaffar mark
for att pa sikt kunna planera sammanh&ngande och enhetliga markomraden.
Tyngdpunktsomrdden for  markanskaffningar  fortydligas i delomrades-
presentationerna som finns som separat bilaga till markpolitiska programmet.
Kommunens markanskaffningar pa arsbasis kan uppga till minst 0,5 miljoner euro
netto. Kommunens markanskaffning sker i forsta hand genom frivilliga kép, men
kommunen ar beredd att anvdnda sig av alla de markpolitiska medel som
lagstiftningen mojliggér for att kommunen ska uppna en samhéllsekonomiskt
fordelaktig struktur och planmassigt byggande.

Sadan markreserv som kommunen har och som kommunen inte har direkt
anvandning for eller stor ekonomisk nytta av, kan bli foremdl for forsaljning.
Markomraden som kommunen ager och som inte befinner sig inom avgransningen
for starka serviceomraden eller i direkt anslutning till starka serviceomraden och
markreserver som inte behdvs for samhallsforsorjning, infrastruktur,
foretagsverksamhet, serviceproduktion, idrott och rekreation kan kommun sélja
efter att ha granskat om agandet ar andamalsenligt.

Strategiska generalplanen har som malsattning att det ska ske en
befolkningsokning i kommunen med ca 10 000 personer fram till ar 2040. Detta
betyder att det ska finnas forutsattningar for att bygga ca 4300 nya bostader inom
loppet av 25 ar, eller i medeltal 172 nya bostader per ar jamfort med perioden 2000-
2014 da det byggdes i medeltal 129 nya bostader per ar. Halften av bostaderna ska
uppforas i Smedsby omradet och i norra Korsholm, vilket innebar att det byggs i
medeltal 86 nya bostader varje ar. Under perioden 2000-2014 byggdes det i
medeltal 68 nya bostader i omradet Smedsby-Norra Korsholm. Korsholm har som
malsattning att de narmaste 10 aren ge ut kommunala bostadstomter som i
medeltal motsvarar 30 % av totala antalet nya byggplatser som bildas for fast
boséttning i kommunen. P& langre sikt bér andelen kommunala bostadstomter pa
arsbasis utgdra minst halften av totala antalet i hela kommunen. Malsattningen for
tomtutgivningen av industritomter satts till minst 5 tomter per ar.

Genom effektivering av befintliga servicefunktioner och utrymmen samt genom
markanskaffning och planlaggning, har kommunen beredskap att trygga behovet av
offentlig och privat service som motsvarar bostadsproduktionen och den férvantade
befolkningsutvecklingen.

Andelen hyresbostader som byggs i kommunen bor battre svara mot efterfragan.
Malsattningen ar att det i Korsholm ska byggas i medeltal minst 5 nya
hyresbostader i kommunens fem starka serviceomraden och da med tyngdpunkt pa
Smedsby-Bole omradet. Kommunen medverkar aktivt till att nya hyresbostader
byggs genom att ga in som &gare eller bestédllare via Korsholms bostader.
Byggbolag och fastighetsbolag kan genom avtal forpliktigas att bygga en viss andel
hyresbostader i kommunens starka serviceomraden.
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6. ORGANISATION OCH UPPFOLJNING

Kommunfullméktige besluter om:

de centrala malen féor kommunens verksamhet

godkannande av generalplan

godkannande av detaljplan och stranddetaljplan som har betydande verkningar
godkénnande av byggnadsordning

godkannande av markpolitiskt program

godkannande av investeringsprogram

godkannande av planlaggningsprogram

anvisande av budgetmedel for inkép av fast egendom

faststallande av tomtpriser

faststallande av vattentjanstverkets verksamhetsomrade

Kommunstyrelsen besluter om:

kommunens utlatande i landskapsplanering och grannkommunernas generalplaner
samt utlatande om vagplaner for riksvagar och odvriga statliga vagar

deltagande i statliga vagforbattringsprojekt

att besluta om prioritetsordning for byggande av trafikleder for latt trafik vid allménna
vagar samt for utbyggnad av vagbelysning enligt av fullméktige godkanda principer

att kopa eller byta fast egendom inom ramen for beviljat budgetanslag och enligt de
direktiv och bestammelser som fullmaktige utfardat

att salja eller byta egendom, som upptagits som bestdende aktiva i kommunens
balansrakning, savida kdpesumman understiger 200 000 euro

att anvanda de markpolitiska tvangsmedel for att skaffa fast egendom som anges i
markanvandnings- och bygglagen samt det markpolitiska programmet for Korsholms
kommun

att ge i markanvandnings- och bygglagen avsedd bygguppmaning

att utfarda eller forlanga byggférbud da en detaljplan eller en generalplan utarbetas
enligt markanvandnings- och bygglagen

att ingd markanvandningsavtal med markagare enligt av fullmaktige faststallda prin-
ciperna

att besluta om utvecklingsomrade enligt 111 § i markanvandnings- och bygglagen

Utvecklingssektionen besluter om:

att gbra upp Vvisionsplaner, stomplaner och motsvarande som underlag for
utvecklingsplanering och markanvandning

att ordna planeringstavling for markanvéandning, husbyggnadsprojekt eller andra
utvecklingsprojekt

Utvecklingssektionen:

ansvarar for den strategiska utvecklings- och markanvandningspolitiken samt
kommunens strategiska markpolitik

samordnar kommunens investeringsprojekt och ge férslag om hur projekten beaktas i
ekonomiplanens investeringsprogram

bereder arligen for kommunfullmaktige forslag till planlaggningsprogram for de
kommande fem aren

bereder férslag om markpolitiskt program till kommunstyrelse och kommunfullméaktige
godkanner malsattningarna for markanvandningen som grund for sadana mark-
anvandningsplaner (generalplan eller detaljplan), som avviker fran den strategiska
generalplanen eller andra generalplaner och ger samhélls-byggnadsndmnden i
uppdrag att paborja planarbetet

bereder for kommunstyrelsen utlatande om landskapsplanering, grannkommunernas
generalplaner, vagplaner for riksvagar samt miljokonsekvensbedémningsprojekt
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bereder forslag till kommunstyrelsen gallande utldtande om landskapsplan,
grannkommunernas generalplaner, vagplan for riksvdg och miljékonsekvens-
beddmningsprojekt (beredning via utvecklingsteam)

Samhallsbyggnadsnamnden besluter om:

att godkédnna den planlaggningsoversikt som avses i 7 § i markanvandnings- och
bygglagen

att godkéanna de planer som enligt markanvandnings- och bygglagen inte har
betydande verkningar

att enligt 60 § i markanvandnings- och bygglagen bedéma om en detaljplan ar aktuell
att godkanna avtal om detaljplanering eller annan markplanering

att godkanna den ersattning som kommunen betalar till markégare for inlésen av
gatuomraden samt for inlosen av mark enligt markanvandnings- och bygglagen

att godkanna den ersattning som markagare ska betala for ett gatuomrade enligt
markanvandnings- och bygglagen

att ta stallning i arenden som enligt fastighetshildningslagen hor till kommunen

att godkanna principer for att arrendera ut kommunens markomraden eller for att hyra
upp fast egendom

att bevilja kopare av kommunal bostadstomt ratt att av sarskilda skal dverlata tomten
obebyggd vidare

att godkanna principer for utgivning av bostadstomter och féretagstomter pa
detaljplaneomraden

att ta stallning till om arrendetagare kan lésa in foretagstomt

att faststalla vagritningar for detaljplanvdg och upplata detaljplanvag till allman
anvandning

att besluta om gatuhallning samt besluta om att 6verlata gatuhallning till utomstaende
att godkéanna avtal om underhall av enskilda vagar enligt av fullméaktige faststallda
grunder

att godkanna avtal om anslutning till kommunens vattentjanstverk da det ar frdga om
grunder som avviker fran faststallda leveransvillkor

att faststalla vattentjanstverkets verksamhetsomrade enligt av fullmaktige godkanda
principer

att godkanna huvudritningar for kommunens husbyggnadsprojekt, vilka baserar sig pa
skissritningar och rumsprogram som godkants av respektive ndmnd och med
beaktande av fullmaktiges beslut om investeringsprogram i gallande budget och
ekonomiplan

att besluta om att forverkliga kommunens investeringar i husbyggnad eller publik
egendom enligt fullmaktiges beslut om investeringsbudget for respektive ar

Samhaéllsbyggnadsndmnden:

ansvarar for genomférandet av planlaggningen som géller generalplaner, detaljplaner
och stranddetaljplaner

paborjar planarbetet enligt utvecklingssektionens uppdrag samt pabdrjar 6Gvriga
detaljplaner

bereder forslag till generalplan och detaljplan for behandling i kommunstyrelse och
fullméktige

bereder bemétande pa besvar och rattelseuppmaningar till fullmaktiges beslut éver
behandlade planer

ger forslag till kommunstyrelsen om anvandning av markpolitiska tvdngsmedel sa som
anvandning av kommunens forkopsratt, inldsen av mark (beredning via
utvecklingsteam)

ger forslag till kommunstyrelsen om markanvandningsavtal

ger kommunens utlatande om grannkommuns detaljplan

ger kommunens utlatande om vagplan for landsvag

ger kommunens utlatande 6ver ansdkningar om miljétillstand till den del anstkan kan
ha konsekvenser for planlaggningen

30



Korsholms kommun

Markpolitiskt program

bereder forslag till kommunstyrelse om inkép och férséljning av mark (beredning via
utvecklingsteam)

godkanner separat tomtindelning

godkanner reservering av industri- eller bostadstomter (férsta omgangen)

ansvarar for investeringar i byggnader, anlaggning och kommunalteknik

ansvarar for vattentjanstverket

Byggnadsnamnden beslutar om:

att bevilia bygglov, atgardstillstdnd, rivningstillstind och andra tillstind enligt
markanvandnings- och bygglagen forutom i sddana arenden dar beslutanderatten har
delegerats till ledande byggnadsinspektéren (forvaltningsstadgan § 55)

att avgora om forutsattningar for bygglov pa omrade i behov av planering
att bevilja undantag enligt 171 8§ i markanvandnings- och bygglagen

de arenden som galler behov av att inom detaljplaneomrade p& annans mark anlagga
dike, skyddsvall eller sddan pumpstation som kravs for dikning enligt 161a § i
markanvandnings- och bygglagen

att bevilja tillstand till marktakt enligt marktéaktslagen
att bevilja statliga bostadslan och rantestodslan

Kommundirektoren:

representerar kommunen vid férhandlingar och representation eller utser nagon annan
kommunal tjansteinnehavare eller kallar fortroendevald till detta uppdrag om inte
kommunstyrelsen i enskilda fall beslutar annorlunda

besluter om utarrendering och forsaljning av tomter pa planerade omraden enligt av
fullmaktige faststallda grunder

Planlaggningschefen beslutar om:

att inga avtal som hanfor sig till uppgiftsomradet planlaggning nar arskostnaden inte
Overstiger 50 000 euro

att ge utldtande om ratt till avvikelse frdn bestammelser i detaljplan

att ge utldtande 6ver anstkan om provning av forutsattningar for bygglov pa omrade i
behov av planering

att ge kommunens samtycke enligt 32 och 33 § i fastighetsbildningslagen

att saga upp arrendeavtal som ingatts fér kommunens markomréde, jordbruksmark,
bostadstomt eller féretagstomt

att ge kommunens samtycke till att granne till kommunens mark far bygga narmare
tomtgransen an vad bestammelserna forutsatter

ratt att underteckna avtal om detaljplanering

att i arenden som galler att kommunen inte anvander sin forkopsratt i en
fastighetsoverlatelse med undantag foér markomrdden inom eller i anslutning till
kommunens detaljplanomraden, markomrade i anslutning till markomrade i
kommunens &go, markomrade som i ndgon generalplan har getts omradesreservering
for offentliga servicefunktioner, centralt eller strategiskt belagna markomraden i
kommundelscentra, markomraden som utvecklingssektionen bedomt som viktiga for
kommunens utveckling (detta delegeringsbeslut galler tills ett nytt kommunalval halls,
KST § 291/2014).

Markanvandningsingenjoren beslutar om:

reservering av bostadstomter och foretagstomter pa detaljplaneomraden samt beslut
om dverforing av reserveringsavtal

utarrendering av mark for jordbruksandamal for hogst sex ar samt overforing av
arrendeavtal

utarrendering av mark for annat &ndamal for hogst fem ar

att bevilia uppskov for hogst tvd &r med fullgérande av byggnadsskyldighet som
forutsatts i avtal om forséljning eller arrendering av bostadstomt eller féretagstomt
delning av arrendekontrakt pa foretagsomraden
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jaktarrendeavtal

Markanvandningsingenjoren:

ansvarar for registret 6ver kommunens fastigheter och halla det uppdaterat

ansvarar fér kommunens lagesbundna dataprogram och tillhérande registerarbeten
upprattar kdpebrev och andra avtal som galler kommunens markagor

undertecknar jaktarrendeavtal pa kommunens vagnar dar kommunen upplater
kommunens &gda marker for jakt till de lokala jaktféreningarna/klubbarna

ansvarar for utdelningen av kommunens bostads- och industritomter

gor upp underlag for fakturering av kommunens arrenden

Ledande byggnadsinspektéren beslutar om:

att bevilja byggnadslov for bostadsbyggnad eller fritidsbyggnad, som omfattar hogst
tva lagenheter och till dem hérande ekonomibyggnader da det ar fraga om byggande
enligt gallande plan eller da undantagslov eller planeringsbehovsbeslut beviljats for
byggnadsatgarden

att bevilja byggnadslov for sddana i 125 § i markanvandnings- och bygglagen avsedda
reparationer och andringar, som utfors i andra an i punkt 1 namnda byggnader pa
detaljplanomréde eller generalplanomrade forutsatt att de ansokta atgarderna foljer
gallande plan

att bevilja byggnadslov utanfor detaljplanomrade eller generalplanomréde da det ar
fraga om tillbyggnad av bostadsbyggnad eller fritidsbyggnad, som omfattar hogst tva
lagenheter med hogst halften av den ursprungliga byggnadens vaningsyta samt da
det ar frdga om till dem hérande ekonomibyggnader
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