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KOIVULAHDEN OSA-ALUEEN ESITTELY

Koivulahden osa-alueella kasvu on ollut suurinta vuosina 2008-2015 myonnettyjen
rakennuslupien perusteella eli 18,7 prosenttia enemman kuin vuosina 2000-2007. Vuonna
2015 asukasmaara oli 3517, ja Abo Akademin analyysin mukaan méaéran odotetaan
kasvavan 624 asukkaalla vuoteen 2031 saakka, jolloin asukkaita on yhteensa 4 141.
Saman analyysin mukaan nuorimman ikaryhméan eli 0—14-vuotiaiden maaran odotetaan
kasvavan voimakkaasti vuoteen 2021 saakka ja vanhimman ikaryhméan eli 85 vuotta
tayttaneiden maaran odotetaan kasvavan vuoteen 2031 saakka.

Strategisessa yleiskaavassa valitun mallin mukaan Koivulahti on vahva palvelualue ja yksi
kunnan kolmesta alakeskuksesta. Koivulahden alue, jossa Kvevlaxin kylan asukasmaaran
odotetaan kasvavan eniten, voi kasvaa lahes 1 100 asukkaalla vuoteen 2040 mennessa.

Uusi ohikulkutie lyhentdad matka-aikaa Vaasaan ja kuntakeskukseen, mika voi lisata
asuntojen ja tyopaikkojen kysyntaa. Lintuvuoren teollisuusalueen laajentaminen voi lisata
asuntojen kysyntaa Koivulahdessa.

MAXMO
MAKSAMAA
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1.2

Osa-alueen palvelut

Lasten péaivahoito

Osa-alueen paivakodit sijaitsevat Koivulahdessa, Hankmossa, Kunissa, Petsmossa ja
Veikkaalassa. Paivahoitopaikkoja on yhteensa 210. Osa-alueella on 20 perhepaiva-
hoitopaikkaa.

Perusopetus
Esiopetusta annetaan paivakotien yhteydessa.

Osa-alueen koulut:

o Kvevlax skola, 150 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —34 oppilasta.

0 Hankmo skola, 32 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +1 oppilas.

o Kuni-Vassor skola, 44 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +25 oppilasta.
o Petsmo skola, 33 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +21 oppilasta.

Terveydenhuolto

Aitiysneuvolan ja sairaanhoidon vastaanoton keskittdmisen myota terveysasemilla sailyvét
seuraavat toiminnot: lastenneuvola, kouluterveydenhuolto ja Kkotisairaanhoito seka
naytteenotto kerran viikossa.

Ifoivulahden terveysasema palvelee Koivulahden, Kunin, Vassorin, Vallvikin, Petsmon,
Osterhankmon ja Véasterhankmon kylien asukkaita.

Vanhustenhuolto
Kotipalvelutoimisto on Koivulahdessa. Asumispalvelut ovat Sepankylassa.

Kaavoituskatsaus

Koivulahti

Kaava-alueen rakennetut tontit:
o 229 omakotitonttia (AO)

a 19 rivitalotonttia (AR)

O 2 kerrostalotonttia (AK)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:

o 55 omakotitonttia (AO), 27 kunnallista ja 28 yksityista
o 2 rivitalotonttia (AR), 2 kunnallista ja 0 yksityista

O 2 kerrostalotonttia (AK), 0 kunnallista ja 2 yksityista

Petsmon merenldheinen asuminen
Kaava-alueen rakennetut tontit:
o 14 omakotitonttia (AO)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
o 32 omakotitonttia (AO), 22 kunnallista ja 10 yksityista
a 3 rivitalotonttia (AR), 1 kunnallinen ja 2 yksityista

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Koivulahdessa on tehty useisiin asemakaavoihin muutoksia ja laajennuksia. Keskustan
alueella asemakaavaa on muutettu kerrostalon sijoittumisedellytysten luomiseksi,
Mararnan asemakaavalla on luotu edellytykset uudelle pientalovaltaiselle asuinalueelle ja
koulualueen asemakaavaa on muutettu toiminnan laajentamisen mahdollistamiseksi.
Liséksi yksityisomistuksessa olevan alueen kaavamerkintd on muutettu teollisuusalueesta
pientaloalueeksi.
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Petsmossa on laajennettu Kalasatamantien varrella olevan asuinalueen asemakaavaa.

Stormossenin alueen asemakaava hyvéaksyttin vuonna 2008 ennen Westenergyn
sijoittumista alueelle.

Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan kaavoitusohjelma péivitetddn vuosittain. Kaavoitusohjelman hyvaksyy kunnan-
valtuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan tarkoituksena on laajentaa asemakaava-
aluetta Koivulahdessa pientalovaltaisen alueen mahdollistamiseksi Koivulahdentien
lansipuolelle olemassa olevan asutuksen yhteyteen.

Vassorissa aloitetaan asemakaavan laatiminen edellytysten luomiseksi Mustasaaren ja VOyrin
kuntien yhteiselle turkistarha-alueelle.

Osayleiskaavat
Koivulahden osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 1999. Kaavoitusohjelman mukaan osayleis-
kaavan tarkistaminen on ajankohtaista. Merkkikallion tuulivoimapuiston osayleiskaava on
tekeilla.
"7 [l Detaljplanomrade / Asemakaava-alue
|/~ ZZutvidgningsomrade / Laajennusalue

,f ~ [_IMarkanvandningsplan / Maankayttdkaava
[ Kommunens markago / Kunnan maanomistus

o i T H
g 3

.
=[] ca 3 km fran skola / noin 3 km koulusta

¥ Utvidgningsriktning / Laajennussuunta
R (ofylid=sekundar / tayttamaton=toissijainen)

4 [ Industriomrade/Teollisuusalue




1.2.1 Rakennusluvat
Myonnettyjen rakennuslupien maaria on vertailtu ajanjaksoilla 2000—2007 ja 2008-2015.
Koivulahden alueeseen kuuluvat Koivulahti, Petsmo, Kosk&, Hankmo ja Vassor.

Tilastojen mukaan omakotitalojen rakennuslupien maarda on kasvanut 111 luvasta
120 lupaan.
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1.3

Kerrostalojen rakennuslupien maara on vahentynyt 2 luvasta 1 lupaan ja asuntojen maara
26 asunnosta 23 asuntoon.

Kerrostalot ja asunnot
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Osa-alueen haasteet

Koivulahtea ymparoivien kylien asukkaat ovat riippuvaisia Koivulahden kirkonkylan
palveluista. Koivulahden lisdksi vain Petsmossa on paivittdistavarakauppa. Julkisia
l[&hipalveluja, kuten alakoulu ja paivakoti, on Koivulahden ohella Hankmossa, Kunissa ja
Petsmossa. Koska osa-alueen asukkaiden tulee saada lahipalvelut Koivulahdesta, yhtenaiset
kevyen liikenteen vaylat ja toimiva joukkolikenne ovat keskeisid autoriippuvaisuuden
vahentajia.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja Mustasaaren koulu- ja paivahoitorakenteiksi on vuoden 2014 aikana
pohdittu tehtavaa varten asetetussa toimikunnassa. Kunnanvaltuusto on ottanut kantaa
toimikunnan ehdotukseen 30.3.2015 § 16.

Maanhankinta

Kunta omistaa asemakaava-alueen yhteydestd maata, joka voidaan asemakaavoittaa
[Ahitulevaisuudessa. Alueella on myds muutamia rakentamattomia maa-alueita, jotka
taydentaisivat sopivasti kunnan asuntorakentamista ja helpottaisivat tieyhteyksiin liittyvia
vaikeita ratkaisuja.

Maanhankinta on pitkalla aikavalilla keskitettava asemakaava-alueen viereisille alueille.

Palvelukorttelin muodostamiselle Koivulahteen on edellytyksid siind yhteydessa, kun
Herrgardsbackenin kortteli 21 toteutetaan. Palvelukorttelin toteuttaminen on tassa
tapauksessa pitkalti riippuvainen siita, loydetddnkd sellaisia ratkaisuja, joihin yksityinen
maanomistaja on valmis osallistumaan. Koskdntien varrella sijaitsevien kaavoitettujen
asuinalueiden valisten liikenneyhteyksien parantamiseksi pitéisi rakentaa uusi tieyhteys
Mararnan asuinalueelta Overbyn kautta Koivulahden teollisuusalueelle. Uuden tieyhteyden
tarve on otettu huomioon Koivulahden osayleisaavassa ja Mararnan asemakaavassa. Valtio
on tahan mennessa suhtautunut kielteisesti uuden liittyman rakentamiseen valtatielle E8
Koivulahden teollisuusalueen tuntumassa. Kiertoliittyméa tai eritasoliittyméa
Kokkolantien/Skatilan risteyksessa olisi erittdin tarkea likenneturvallisuuden ja Koivulahden
keskustan liiketoiminnan kehittamisen kannalta.



2.1

POHJOIS-MUSTASAAREN OSA-ALUEEN ESITTELY

Pohjois-Mustasaaren osa-alueella asuntorakentamiseen myodnnettyjen rakennuslupien maaréa
on ollut suuri ja vakaa koko 2000-luvun mutta vahentynyt hieman viime vuosina. Vuosina
2000-2007 myonnettiin  rakennusluvat yhteensa 219 asunnolle ja vuosina 2008-2015
yhteensa 198 asunnolle. Vuonna 2015 asukasmaaré oli 3 202, ja Abo Akademin analyysin
mukaan maaran odotetaan kasvavan 1 141 asukkaalla vuoteen 2031 mennessa, jolloin
asukkaita on yhteensa 4 343. Saman analyysin mukaan kasvun odotetaan olevan suurinta
15-65-vuotiaiden ryhmassa (+798). Kasvu on voimakasta myds 65-84-vuotiaiden ryhmassa
(+248). Nuorimman ik&ryhman eli 0-14-vuotiaiden ma&aran odotetaan kasvavan yli
100 asukkaalla vuoteen 2031 mennessa.

Strategisessa yleiskaavassa valitun mallin mukaan Sepénkyla yhdessa Pohjois-Mustasaaren
kanssa on vahva palvelualue, jossa Sepankyla muodostaa keskustaajaman. Pohjois-
Mustasaaren osa-alueella asukasméaaran odotetaan kasvavan eniten Karperdn ja Singsbyn
alueilla. Odotettavissa olevan vaestdonkasvun mukaan ldhes 2 000 asukasta tulee saamaan
palvelunsa Sepankylasta.

Voimakas véaestdnkasvu ja heikko paikallinen palvelutarjonta vaatii tarkempaa kokonaisarviota
siitd, missé laajuudessa alueella tulee olla omat palvelut ja missa laajuudessa palveluja tulee
tarjota Sepankyldssd. Suomenkielisen vaestbn kasvava maara asettaa vaatimuksia
suomenkielisille palveluille.

MAXMO
MAKSAMAA

Replot

Osa-alueen palvelut

Lasten péaivahoito
Osa-alueen paivakodit sijaitsevat Karperdssa, Singsbyssa ja Iskmossa. Paivahoitopaikkoja on
yhteensé 171. Osa-alueella on 20 perhepaivahoitopaikkaa.



2.2

Perusopetus

Esiopetusta annetaan koulun yhteydessa.

Osa-alueella sijaitsee Norra Korsholms skola, jossa on 237 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden
ennuste on —23 oppilasta.

Terveydenhuolto

Pohjois-Mustasaaren terveysasema sijaitsee terveyskeskuksessa Vanhalla Karperdntielld
Sepankylassa. Terveysasema palvelee Karperon, Koskon, Singsbyn, Jungsundin, Iskmon,
Alskatin, Koklotin ja Varlaxin asukkaita.

Vanhustenhuolto
Kotipalvelutoimisto on Karperdssa. Asumispalvelut ovat Sepankylassa.

Kaavoituskatsaus

Karpero

Kaava-alueen rakennetut tontit:
O 79 omakotitonttia (AO)

a 11 rivitalotonttia (AR)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
O 7 omakotitonttia (AO), 1 kunnallinen ja 6 yksityista
o O rivitalotonttia (AR)

Singsby
Kaava-alueen rakennetut tontit:

O 63 omakotitonttia (AO)
a 2 rivitalotonttia (AR)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
a 4 omakotitonttia (AO), 3 kunnallista ja 1 yksityinen
a O rivitalotonttia (AR)

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Karperossa on laadittu asemakaava nuorisoseuran alueelle. Koulualueen asemakaavaa on
muutettu laajentamisen mahdollistamiseksi. Fjardskarissa on laadittu asemakaava.

Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan  kaavoitusohjelma  paivitetdan  vuosittain. Kaavoitusohjelman  hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan tarkoituksena on laajentaa
Svedjeback Il -asuinaluetta Langnasintien varressa. Asemakaavan laajentamisedellytyksia
selvitetaan Karperdntien, Hultintien, Backinraitin ja Svedjebackin asuinalueen valisella
alueella.

Singsbyssa laaditaan asemakaava Trollkuniback-nimiselle asuinalueelle.

Kunnan asuinalueen laajentaminen Jungsundissa siséltyy kaavoitusohjelman aikajanteeseen.



Osayleiskaavat

Karperdn osayleiskaava hyvaksyttin  vuonna 1994. Yleiskaavan tarkistaminen on
ajankohtaista.

Alskatin—Iskmon—Gronvikin osayleiskaava hyvaksyttin vuonna 2014, mutta kaava ei ole
saanut lainvoimaa valitusten vuoksi.

Karperofjardenin itdpuolen ja Koskdn osayleiskaava hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa vuonna
2012, mutta korkein hallinto-oikeus kumosi kunnanvaltuuston paatéksen vuonna 2015.
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2.2.1 Rakennusluvat

Myodnnettyjen rakennuslupien maarid on vertailtu ajanjaksoilla 2000-2007 ja 2008-2015.
Pohjois-Mustasaaren alueeseen kuuluvat Karper6, Singsby, Jungsund, Iskmo ja Koklot.

Tilastojen mukaan omakotitalojen rakennuslupien maara on kasvanut 119 luvasta 126 lupaan.
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Paritalojen/rivitalojen rakennuslupien maara on vahentynyt 16 luvasta 7 lupaan ja asuntojen
maaré 54 asunnosta 21 asuntoon.
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2.3

Osa-alueen haasteet

Vaestonkasvu on jakautunut tasaisesti kieliryhmien kesken, mika vaikuttaa palvelutarpeeseen
tulevaisuudessa.

Vaihtoehtoisia ratkaisuja terveydenhuollon jarjestamiseksi tulevaisuuden Mustasaaressa on
vuoden 2014 aikana pohdittu tehtavaa varten asetetussa toimikunnassa. Kunnanvaltuusto on
ottanut kantaa toimikunnan ehdotukseen 30.3.2015 § 17.

Pohjois-Mustasaaren osa-alueella odotettavissa olevan voimakkaan vaesttnkasvun vuoksi
osa lahipalveluista, kuten ruokakauppa, kioski tai kahvila, pitdisi saada kavely- ja
pyorailymatkan paahan.

Maanhankinta

Kunta ei omista Pohjois-Mustasaaren asemakaava-alueiden yhteydestd maata, joka voidaan
asemakaavoittaa lahitulevaisuudessa. Alueella on muutamia rakentamattomia maa-alueita,
jotka soveltuisivat kunnan asuntotuotantoon. Mahdollisuudet suurten, yhtendisten maa-
alueiden ostamiseen ovat olleet rajalliset. Singsbyn alue on kaytanndssa kokonaisuudessaan
kaytetty.

Maanhankinnassa huomioidaan yleispiirteisen kaavan aluevaraukset (strateginen

osayleiskaava sekd tarkistettu Karperén—Singsbyn osayleiskaava pitkalla aikavalilla).
Keskustan alueella on myds mahdollista tiivistaa asutusta.
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3.1

RAIPPALUODON-BJORKOBYN OSA-ALUEEN ESITTELY

Raippaluodon-Bjorkobyn alueella oli vuoden 2015 lopussa yhteensa 2 115 asukasta.
Tyoikdisen vaestdn eli 15-64-vuotiaiden maaran odotetaan vahenevan ja vanhemman
vaeston eli 65-84-vuotiaiden maaran odotetaan kasvavan vuoteen 2031 saakka.

Strategisessa yleiskaavassa valitun mallin mukaan Raippaluoto on vahva palvelualue, jolla
odotettavissa oleva vaestonkasvu on l&hes 600 asukasta.

Saariston vaestdmaardn odotetaan Abo Akademin analyysin mukaan pysyvdan melko
vakaana. Muuttoliike saariston sisalla voi johtaa Raippaluodon keskustan laajenemiseen
seutukeskuksen laheisyyden vuoksi.

MAXMO
MAKSAMAA

VAHAKYRO

Osa-alueen palvelut

Lasten péaivahoito
Osa-alueen paivakodit sijaitsevat Raippaluodossa ja Norra Vallgrundissa. Paivahoitopaikkoja

on yhteensd 111. Osa-alueella on 8 perhepéaivahoitopaikkaa eli 4 vAhemman kuin vuonna
2015.

Perusopetus
Esiopetusta annetaan paivakotien yhteydessa.

Osa-alueen koulut:

0 Replot-Bjorko skola, 73 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +12 oppilasta.
o Vallgrund skola, 52 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —2 oppilasta.
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3.2

Terveydenhuolto
Raippaluodon terveysasema palvelee Bjorkébyn, Soéderuddenin, Brandoévikin, Karlson,

Paniken, Vistanin, Raippaluodon, Sodra Vallgrundin ja Norra Vallgrundin kylien asukkaita.

Vanhustenhuolto
Kotipalvelutoimisto on Raippaluodossa.

Aspgardenissa Raippaluodossa on 10 tehostetun palveluasumisen paikkaa ruotsinkielisille
vanhuksille.

Kaavoituskatsaus

Kunnan asuinalueen rakennetut tontit Raippaluodossa:
O 70 omakotitonttia (AO)
O 4 rivitalotonttia (AR)

Alueen rakentamattomat tontit:
o 30 omakotitonttia (AO), 18 kunnallista ja 12 yksityista
o 1 rivitalotontti (AR), 1 kunnallinen ja 0 yksityista

Kunnan asuinalueen rakennetut tontit Svedjehamnissa:
0 3 omakotitonttia (AO)

Alueen rakentamattomat tontit:
0 12 omakotitonttia (AO), 11 kunnallista ja 1 yksityinen

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Raippaluodossa on laadittu asemakaava lahikaupan sijoittumiseksi alueelle. Koulualueen
asemakaavaa on muutettu laajentamisen mahdollistamiseksi. Muilta osin on tehty joitakin
pienehkoja asemakaavan muutoksia, muun muassa tarkistettu tonttirajoja teollisuusalueella.

Raippaluodon sillan vieressé olevalle alueelle on laadittu asemakaava Merten taloa varten.

Bjorkdssad on laadittu asemakaava uutta asuinaluetta varten Svedjehamnin asuinalueen
viereen. Svedjehamnin asemakaavaa on laajennettu palvelurakennuksen mahdollistamiseksi
alueen matkailua varten.

Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan  kaavoitusohjelma  paivitetddan  vuosittain. Kaavoitusohjelman  hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan tarkoituksena on laatia
Raippaluodossa asemakaava uudelle asuinalueelle, joka sijaitsee kunnan maa-alueella
Raippaluodontien varressa.

Svedjehamnin asuinalueen asemakaavaa muutetaan.

Osayleiskaavat

Raippaluodon osayleiskaava hyvaksyttin - vuonna 1998. Kaavoitusohjelman mukaan
osayleiskaavan tarkistaminen aloitetaan kaavoitusohjelman aikajanteen puitteissa. Sodra
Vallgrundin osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 2015.

Bjorkon—Raippaluodon rantaosayleiskaava hyvaksyttin vuonna 2001. Rantaosayleiskaavan
tarkistamiselle on tarvetta, muun muassa kaavamaarayksia on tarkistettava.
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3.2.1 Rakennusluvat

3.3

Myonnettyjen rakennuslupien maaria on vertailtu ajanjaksoilla 2000-2007 ja 2008-2015.
Raippaluodon alueeseen kuuluvat Raippaluoto, Bjérké ja Vallgrund.

Tilastojen mukaan omakotitalojen rakennuslupien maaré on vahentynyt 66 luvasta 65 lupaan.

Omakotitalot
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2000-2007 2008-2015

Paritalojen/rivitalojen rakennuslupien m&ara on vahentynyt 3 luvasta 2 lupaan, mutta
asuntojen maara on kasvanut 6 asunnosta 12 asuntoon.

Pari- ja rivitalot seka asunnot
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8
6 Pari- ja rivitalot
N B Asunnot
R —
0

2000-2007 2008-2015

Osa-alueen haasteet
Suuri osa saaristoon muuttavista on suomenkielisid, mika vaikuttaa palvelutarpeeseen.
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4.1

SEPANKYLAN-BOLEN OSA-ALUEEN ESITTELY

Sepankylan—Bolen alue on osa-alueista se, jolla vaestdnkasvu on ollut suurinta 2000-luvulla.
Asuntorakentamiseen myonnettyjen rakennuslupien maara on kuitenkin vahentynyt
merkittdvasti vuosina 2008-2015 (304 rakennuslupaa) verrattuna vuosiin  2000-2007
(457 rakennuslupaa). Tama kehitys voidaan selittdd lahinna silla, ettd asuntotontteja ei ole
ollut riittavasti tarjolla ja ettd Sepéankylaan rakennettiin monta uutta kerrostaloasuntoa vuosina
2000-2007. Vuonna 2015 asukasmaara oli 5702, ja Abo Akademin analyysin mukaan
maaran odotetaan kasvavan 1 662 asukkaalla vuoteen 2031 mennessé, jolloin asukkaita on
yhteensé 7 364. Saman analyysin mukaan vanhusvaeston maaréassa odotetaan tapahtuvan
suurin prosentuaalinen muutos. Suurin prosentuaalinen kasvu tapahtuu 85 vuotta tayttaneiden
ikaryhmassa. Sen sijaan nuorimman ikaryhman eli 0-14-vuotiaiden maaran odotetaan
pysyvan lahes samana: 1 078 asukasta vuonna 2015 ja 1 045 asukasta vuonna 2031.

Osa-alueen palvelut

Lasten paivahoito

Osa-alueella on seitsemén péaivakotia ja yhteensa 378 paivahoitopaikkaa. Paivahoitopaikkoja
tarjotaan myds  Pohjois-Mustasaaren,  Raippaluodon-Bjorkdbyn ja  Koivulahden
paivahoitoalueiden suomenkielisille lapsille.

Osa-alueella on 25 perhepdaivahoitopaikkaa eli 11 vahemman kuin vuonna 2015.

Perusopetus

Osa-alueella sijaitsee Smedsby-Bole skola, jossa on 235 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden
ennuste on —11 oppilasta.

Suomenkielistd opetusta annetaan Keskuskoulussa (vuosiluokat 1-9), jossa on 439 oppilasta.
Seuraavan 6 vuoden ennuste on +150 oppilasta.

Ruotsinkielistd opetusta annetaan vuosiluokille 7-9 Korsholms hdgstadiumissa, jossa on
494 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +103 oppilasta.
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Terveydenhuolto
Sepankyldan terveysasema sijaitsee terveyskeskuksessa Karperontielld. Terveysasema
palvelee Sepankyléan ja Bdlen asukkaita.

Vanhustenhuolto

Kotipalvelutoimisto on Senioripisteessé Sepankylassa.

Senioripiste on monitoimikeskus, joka tarjoaa viriketoimintaa ja yhdessaoloa lahinna 65 vuotta
tayttaneille mustasaarelaisille.

Solhdrnanin 22 asuntoa on tarkoitettu ruotsin- ja suomenkielisille vanhuksille.

Helmiinassa, joka sijaitsee Solhdrnanin yhteydessd, on 10 tehostetun palveluasumisen
paikkaa suomenkielisille vanhuksille.

Solgardissa on 50 tehostetun palveluasumisen paikkaa vanhuksille.

Solgardin lyhytaikaishoito-osastolla on 10 paikkaa, joilla tarjotaan sijaishoitoa ja
intervallihoitoa.

Elvirassa on 24 tehostetun palveluasumisen paikkaa, 1.9.2016 alkaen 48 paikkaa.
Folkhélsanin pienkoti on tehostetun palveluasumisen yksikké Folkhélsanin talossa
Sepankylassa. Sosiaalilautakunta ostaa 24:44 pienkotipaikkaa Folkhalsan Botnialta.
Hoivakodissa on 24 tehostetun palveluasumisen paikkaa.

Kommentteja vanhustenhuoltotoimikunnan tydn pohjalta:

Ympadarivuorokautisen hoidon tarve on pidettdva vahaisena suunnittelemalla uusia kevyen
palveluasumisen muotoja. Asuminen voidaan suunnitella niin kutsuttuihin palvelukortteleihin.
Kortteleissa voi olla kevyen palveluasumisen ja ik&&ntyneille sopeutettujen asuntojen lisaksi
my0s tavallisia asuntoja, paivakoti, kokoontumistiloja nuorille ja palveluja kuten kauppoja ja
kahvila. Palvelukortteleiden tavoitteena ei ole pelkéstaan tarjota palveluja ikdantyneille, vaan
niiden on tarkoitus toimia myos “olohuoneina” ja luonnollisena kohtaamispaikkana kaikille
ympaériston asukkaille. Ympariston tulee tukea idkkaitéa asukkaita niin etta he voivat pitaa ylla
toimintakykyaan. Palvelukorttelit on mahdollisimman pitkélle rakennettava olemassa olevien,
keskeisella paikalla sijaitsevien palvelutoimintojen ymparille. Maria Klemetzin raportin
Kvarterskonceptet-boende for aldre i Korsholm (2014) mukaan Mustasaaren vaestonkehitys
huomioon ottaen on valttamatonta, ettd Mustasaareen Iluodaan vaihtoehtoisia
asumiskonsepteja.

Kunnanvaltuusto otti kantaa toimikunnan ehdotukseen suunnitelmasta ikdantyneen vaeston
tukemiseksi 30.3.2015 § 15.

Ajankohtaisia kysymyksenasetteluja:

e Palvelukorttelien suunnitteleminen Sepankylaan ja Koivulahteen on otettava mukaan.
Myds Sulva ja Raippaluoto on mainittu mahdollisina paikkoina pienemmille
palvelukortteleille.

e Tilaa on oltava myds muunlaisille ikaantyneiden asumiselle, kuten turva-asunnoaille.

e Tehostetun palveluasumisen paikat keskitetddn Sepénkylaan. Paikkojen mé&araa on
lisattava tulevina vuosina. Toimikunta ei ota kantaa siihen, miten palvelut tuotetaan ja kuka
rakentaa.

o Paikkamaaran lisaaminen riippuu taysin siitd, jos ja kuinka nopeasti palvelukortteleita
saadaan toteutettua. T&Astd johtuen uusia paikkoja tarvitaan 15-72 vuoteen 2022
mennessa. Talla hetkella kunnalla on yhteens& 108 tehostetun palveluasumisen paikkaa.
Paikkam&ara kasvaa 24 paikalla 1.9.2016, jolloin kunnalla on yhteensa 132 paikkaa.
Liséksi Solhdrnanissa on 22 asuntoa, joissa ei tarjota ymparivuorokautista hoitoa. Vuonna
2030 arvioidaan tarpeen olevan yhteensad 262 paikkaa, jos palvelukorttelikonseptia ei
toteuteta, ja 196 paikkaa palvelukorttelikonseptin toteutuessa tdydessad laajuudessaan.
Jotta paikkojen tarve ei enda kasvaisi, on tehtava suuria panostuksia myds kotihoitoon ja
viriketoimintaan, jotka yll&apitavat fyysista, psyykkista ja sosiaalista toimintakykya.
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4.2

Kaavoituskatsaus

Sepankyla

Kaava-alueen rakennetut tontit:
O 624 omakotitonttia (AO)

o 73 rivitalotonttia (AR)

a 29 kerrostalotonttia (AK)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
0 99 omakotitonttia (AO), 30 kunnallista, joista 15 Gadda Il -alueella, ja 69 yksityista
a 5 rivitalotonttia (AR), 4 kunnallista, joista 1 G&dda Il -alueella, ja 1 yksityinen

Bdle

Kaava-alueen rakennetut tontit:
o 110 omakotitonttia (AO)

o 17 rivitalotonttia (AR)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
0 15 omakotitonttia (AO), 2 kunnallista ja 13 yksityista
o 5 rivitalotonttia (AR), 4 kunnallista ja 1 yksityinen

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Sepankyldassd on tehty useita asemakaavan muutoksia vuodesta 2008. Suurimmat
maankayton muutokset koskevat terveyskeskuksen korttelin 43 muutosta ja laajennusta seka
korttelin 47 liiketontin muutosta Mustasaarentien ja Karperontien risteyksessa. Storgardin
asemakaava-alue laajentaa Sepankylan pientaloasutusta. Myds muut asemakaavan
muutokset ovat jossain maarin mahdollistaneet asutuksen tiivistamisen.

Bdlessd on laajennettu asuinaluetta. Alueen laajentaminen lanteen on mahdollistanut
Kaskimaantien yhdistamisen Vaasan puolella olevaan tieverkkoon, ja Bélentien varrelle
laadittu asemakaava on mahdollistanut nykyisen asutuksen tiivistamisen. Tarkoituksena on
laajentaa asuinaluetta pohjoiseen Kotimetsan asemakaavan mukaisesti. Alueella on tehty
muita asemakaavan muutoksia pdaivakodin mahdollistamiseksi alueelle sekd& uuden
tieyhteyden mahdollistamiseksi Bélentien ja Kaskimaantien valille.

Lintuvuoren yrityskeskuksen asemakaavaa on laajennettu, mikd luo edellytyksia uusien
yritysten sijoittumiseen alueelle.

Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan  kaavoitusohjelma  pdivitetdan  vuosittain. Kaavoitusohjelman  hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan on useita ajankohtaisia
asemakaavoja, joilla luodaan edellytyksia asuinalueiden tiivistamiselle ja laajentamiselle
kerrostalo- ja pientalovaltaisilla alueilla. Ohikulkutien toteuttaminen aiheuttaa Sepénkylassa
useita muutoksia maankayttoon. Keskusta-alueen asemakaavan muutos mahdollistaa
liketilojen, yrityshotellin ja asuntojen sijoittumisen alueelle. Koulukeskuksen asemakaavan
muutos antaa edellytyksia lisdrakentamiselle alueella.

Asuinalueen laajentaminen Bolessé jatkuu osayleiskaavan pohjalta.
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Osayleiskaavat
Sepankyldan osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 2002. Osayleiskaavan tarkistaminen on
kaynnissa.

Bolen osayleiskaava hyvaksyttin vuonna 2004. Osayleiskaava on laadittu yhteistytssa
Vaasan kaupungin kanssa, ja kaava kasittda yhtenaisen maa-alueen kuntarajan molemmin
puolin.

[ Detaljplanomrade / Asemakaava-alue

[ JUtvidgningsomrade / Laajennusalue
[_IMarkanvandningsplan / Maankayttokaava
[ Kommunens markago / Kunnan maanomistus

*
[—Jca 3 km fran skola / noin 3 km koulusta

& Utvidgningsriktning / Laajennussuunta
(ofylid=sekundar / tayttamaton=toissijainen)
[ Industriomrade/Teollisuusalue
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4.2.1 Rakennusluvat

Myonnettyjen rakennuslupien maarid on vertailtu ajanjaksoilla 2000-2007 ja 2008-2015.
Sepankylan alueeseen kuuluvat Sepankyla ja Bole.

Tilastojen mukaan omakotitalojen rakennuslupien maara on vahentynyt 146
96 lupaan.
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Paritalojen/rivitalojen rakennuslupien méaréa on kasvanut 29 luvasta 31 lupaan ja asuntojen
maaré 102 asunnosta 108 asuntoon.
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4.3

Kerrostalojen rakennuslupien maara on vahentynyt 7 luvasta 3 lupaan ja asuntojen maara
171 asunnosta 72 asuntoon.

Kerrostalot ja asunnot

180
160
140
120
100 Kerrostalot

80 Asunnot
60

40
20

2000-2007 2008-2015

Osa-alueen haasteet

Palvelut

Palvelutarve on kaikista suurin 85 vuotta tayttaneiden ikaryhmassa, ja juuri tama ikaryhma
kasvaa moninkertaiseksi Sepankylassa. lkaihmisille tarjottavien palvelumuotojen laheisyys ja
saavutettavuus edellyttavat uusia palvelumuotoja ja yhdyskuntasuunnittelua, kuten
hybridikortteleja seka yhtendisia ja toimivia kulkuyhteyksia.

Valitbn investointitarve on paivahoidossa, koulusektorilla ja terveydenhuollossa. Monet
paivakotiosastot on talla hetkella ulkoistettu rivitalohuoneistoihin. Vahintadn nelja osastoa
kasittavalle suuremmalle paivakodille on tarvetta Sepénkylassa, ja paivakodin rakentaminen
parantaisi samalla henkilostdresurssien kayttda. Korsholms hogstadium tarvitsee lisda
opetustiloja, ja koko Sepankylan koulukeskuksessa on jo pidemman aikaa ilmennyt tarvetta
saada lisda monitoimitiloja ja liikuntasaleja. Sivistyspuolella on investointitarpeita, jotka
kohdistuvat sek& suomenkielisiin ettd ruotsinkielisiin  paivakotilapsiin ja koululaisiin.
Terveydenhuollossa on tarve keskittaa aitiysneuvola ja avohoito terveyskeskukseen.
Sepankylan—Bolen ja Pohjois-Mustasaaren asukkaita varten on toteutettu terveysasema
terveyskeskuksen tiloihin.

Maankéaytdn suunnittelu

Odotettavissa oleva voimakas vaestonkasvu asettaa suuria vaatimuksia maankayton
suunnittelulle. Asuntotarpeeseen seka julkisten ja muiden palvelujen tarpeeseen vastaaminen
edellyttdd, ettd keskeisid alueita hyddynnetddn tehokkaasti ja niiden asutusta tiivistetaan.
Kunnan visio viihtyisista asumisymparistoista tarvitsee toteutuakseen toimivia vaylia ja
[&hivirkistysalueita. Kun Sepankylan ohikulkutie avattiin likenteelle syksylla 2014, Sepankylan
kautta kulkeva liikenne vaheni merkittavasti, mik& Iuo wuusia mahdollisuuksia
aluesuunnittelulle.
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SULVAN OSA-ALUEEN ESITTELY

Sulvan osa-alueella oli vuoden 2015 lopussa yhteensd 2 648 asukasta. Nuorimman
ikaryhman eli 0-14-vuotiaiden maaran odotetaan kasvavan suhteellisen voimakkaasti vuoteen
2016 saakka ja palautuvan vuoteen 2031 mennessa vuoden 2011 tasolle. Niin kutsutun
hevosurheilukeskuksen uudelleensuunnittelulla voi olla suoranaista vaikutusta nuorten
osuuteen alueella. Tytikaisen vaeston eli 15-64-vuotiaiden maarén ja 65 vuotta tayttaneiden
maéaran odotetaan kasvavan vuoteen 2031 saakka.

Strategisessa yleiskaavassa valitun mallin mukaan Sulva on vahva palvelualue. Sulvan-
Tolbyn alueella odotettavissa oleva vaestonkasvu on lahes 1 000 uutta asukasta vuoteen
2040 mennessa.

Vaasan kaupunki on huomauttanut, ettd Mustasaaren tulee voida tarjota alueella riittavasti
uusia rakennuspaikkoja asumiseen, koska Vaasan eteldpuolisen laatukaytavan yhteyteen
arvioidaan tulevan suuri maara uusia tyopaikkoja. Vaasassa Ris6n—Runsorin alueen
odotetaan kasvavan voimakkaasti kaupan alueena ja energiaklusterin laajentumisen
seurauksena. Teollisuusalueen Vikby Il toteuttaminen aloitettiin alkuvuodesta 2016, mika luo
alueelle uusia tytpaikkoja. Toélbyn—Vikbyn hevosurheilukeskukselle osoitetaan ainakin jossain
maarin muuta kuin voimassa olevan asemakaavan mukaista maankayttt6d, mika vaikuttaa
mahdollisuuksiin luoda uusia rakennuspaikkoja asumiseen. Suomenkielisen vaestdn kasvava
maara asettaa vaatimuksia suomenkielisille palveluille.

WInAIv
MAKSAMAA

LAIHIA

MALAX
MAALAHTI
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5.1

5.2

Osa-alueen palvelut

Lasten péaivahoito
Osa-alueen péaivakodit sijaitsevat Sulvalla ja Tolbyssa. Paivahoitopaikkoja on yhteensa 117.
Osa-alueella on 28 perhepéivahoitopaikkaa.

Perusopetus

Esiopetusta annetaan paivakotien yhteydessa.

Osa-alueen koulut:

o Solf skola, 175 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —6 oppilasta.

a Tolby-Vikby skola, 52 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —4 oppilasta.

Terveydenhuolto )
Sulvan terveysasema palvelee Ostersolfin, Vastersolfin, Soderfjardenin, Munsmon, Riimalan
ja Langaminnen kylien asukkaita.

Vanhustenhuolto
Kotipalvelutoimisto on Sulvalla. Asumispalvelut ovat Sepankylassa.

Kaavoituskatsaus

Sulva

Kaava-alueen rakennetut tontit:
o 144 omakotitonttia (AO)

a 13 rivitalotonttia (AR)

O 2 kerrostalotonttia (AK)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
0 14 omakotitonttia (AO), 5 kunnallista ja 9 yksityista
O 4 rivitalotonttia (AR), 2 kunnallista ja 2 yksityista

Hevosurheilukeskuksen kaava-alueen rakentamattomat tontit:
0 12 omakotitonttia (AO), 12 kunnallista ja 0 yksityista

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Sulvalla on tehty joitakin kaavanmuutoksia, jotka mahdollistavat nykyisten asuinalueiden
tiivistamisen. Koulualueen asemakaavaa on muutettu.

Tolbyssa on laadittu hevosurheilukeskuksen asemakaava.

Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan  kaavoitusohjelma  paivitetddan  vuosittain. Kaavoitusohjelman  hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan Sulvan asemakaava-aluetta on
tarkoitus laajentaa Hagnanin alueella, mika mahdollistaa nykyisen asutuksen tiivistamisen.
Tolbyhyn laaditaan Norrskogen-niminen asemakaava, jonka tarkoituksena on tiivistda kylan
asutusta. Molemmat asemakaavat koskevat paaasiassa yksityisomistuksessa olevia maa-
alueita.

Edellytyksia hevosurheilualueen toteuttamiseen Sulvan niittytien varrelle selvitetaan, mika voi
mahdollistaa hevosurheilukeskuksen asemakaavan muuttamisen asumistarkoituksiin.
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Osayleiskaavat

Sulvan osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 2011. Télbyn—Vikbyn osayleiskaava hyvaksyttiin
vuonna 2015, mutta kaavasta on valitettu, joten se ei ole vield saanut lainvoimaa.

[ JUtvidgningsomrade / Laajennusalue
[—JIMarkanvandningsplan / Maankayttokaava
] Kommunens markago / Kunnan maanomistus

L
[—Jca 3 km fran skola / noin 3 km koulusta

¥ Utvidgningsriktning / Laajennussuunta
(ofylld=sekundar / tayttamaton=toissijainen)

[ Industriomrade/Teollisuusalue 7 ¥ T NI, Y ,~
A /4 I o X OO, 77‘\" ”1/" “’ % — : : s L‘L““““by‘r\ : ‘7:‘.." » = 5/ ‘
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5.2.1 Rakennusluvat

Mydnnettyjen rakennuslupien méaaria on vertailtu ajanjaksoilla 2000-2007 ja 2008-2015.
Sulvan alueeseen kuuluvat Sulva, Munsmo ja Riimala.

Tilastojen mukaan omakotitalojen

118 lupaan.

Omakotitalot
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Paritalojen/rivitalojen rakennuslupien mé&ara on vahentynyt 11 luvasta 9 lupaan,

asuntojen maara on kasvanut 36 asunnosta 39 asuntoon.
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5.3

Osa-alueen haasteet
Muutto alueelle asettaa vaatimuksia palveluille, Iahinn& paivahoidolle ja opetukselle.

Noin puolet alueelle muuttavista on suomenkielisia. Lahin suomenkielinen koulu sijaitsee
Tuovilassa. Tuovilan koulua on laajennettu ja saneerattu vuonna 2014 vastaamaan
lahivuosien tarpeita. Koulun uudisosa on suunniteltu niin, etta sitd voidaan laajentaa viela
yhdella kerroksella, jotta voidaan selvita tulevista opetuksen tilatarpeista. Alueella on
kiireellinen tarve jarjestaa lisda paivahoitopaikkoja suomenkielisille lapsille. Lahivuosina pitaisi
rakentaa paivakotiosastoja ruotsinkielisille lapsille Sulvalla. Kesalla 2016 rakennetaan viela
yksi osasto suomenkielisille lapsille Tuovilassa ja suunnitelmien mukaan viela yksi vuonna
20109.

Koulurakennetta on tarkistettava alueella investointitarpeita silmalla pitden. Vaihtoehtoisia
ratkaisuja Mustasaaren koulu- ja paivahoitorakenteiksi on vuoden 2014 aikana pohdittu
tehtavaa varten asetetussa toimikunnassa. Kunnanvaltuusto on ottanut kantaa toimikunnan
ehdotukseen 30.3.2015 § 16.

Haasteena tulee olemaan odotettavissa olevaan asuntotarpeeseen vastaaminen, jotta muun
muassa Runsorin energiaklusteri ja Rison alueelle suunniteltu liikekompleksi voivat tarjota
tyontekijoilleen asuntoja tydpaikkojen laheisyydesta. Vaasan kaupunki on kehottanut
Mustasaarta ottamaan huomioon maankayton suunnittelussaan yritysten suuret
laajentamissuunnitelmat ja kaupungin tavoite luoda 10 000 uutta tydpaikkaa eteldisen
laatukaytavan varrelle ja Runsoriin.

On osoittautunut, ettd kunnan on vaikea saada ostettua maata Sulvalta uusien asuinalueiden

kaavoittamiseen. Nykyisen asutuksen tiivistaminen olisi hyva asia siltéa kannalta, etta kunta on
viime vuosina panostanut kunnallisen viemariverkon laajentamiseen Sulvalla.
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ETELA- JA ITA-MUSTASAAREN OSA-ALUEEN ESITTELY

Etela- ja Itd-Mustasaaren osa-alueella oli vuoden 2015 lopussa yhteensa 2 086 asukasta.
Véaestbnkasvun odotetaan olevan suhteellisen maltillista seuraavien 20 vuoden aikana.
Prosentuaalisesti suurimman kasvun odotetaan kohdistuvan 65-84-vuotiaiden ikaryhmaan.
Nuorimman ikaryhman eli 0—14-vuotiaiden maaran odotetaan kasvavan vuoteen 2016 saakka
ja vakiintuvan sen jalkeen samalle tasolle tai jopa hieman laskevan vuoteen 2031 mennessa.

Strategisessa yleiskaavassa valitun mallin mukaan Helsingby on vahva palvelualue. Etela- ja
Itd&-Mustasaaren osa-alueelle, jossa Helsingbyn asukasmaaran odotetaan kasvavan eniten,
tehdaan varaus mahdollistamaan lahes 1 300 uutta asukasta. Enemmistd alueen asukkaista
on suomenkielisia.

Vaasan lentoaseman seka Tuovilan Granholmsbackenin logistiikkakeskuksen tuntumassa
olevan alueen odotetaan luovan edellytyksid monille uusille tydpaikoille, mika merkitsee
uusien asuntojen ja l&hipalvelujen tarvetta.
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Osa-alueen palvelut

Lasten péaivahoito
Osa-alueen ruotsinkielinen paivakoti sijaitsee Helsingbysséa ja suomenkielinen Tuovilassa.
Paivahoitopaikkoja on yhteenséa 96. Osa-alueella on 12 perhepaivahoitopaikkaa.

Perusopetus
Esiopetusta annetaan paivakotien yhteydessa.

Osa-alueen koulut:

o Helsingby skola, 62 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —10 oppilasta.
0 Veikars skola, 34 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on —9 oppilasta.

a Tuovilan koulu, 93 oppilasta. Seuraavan 6 vuoden ennuste on +54 oppilasta.

Terveydenhuolto
Terveysasema palvelee Helsingbyn, Karkkimalan, Tuovilan, Tolbyn, Vikbyn, Anixorin,
Martoisten, Miekan, Taurilan, Veikkaalan ja Voitilan kylien asukkaita.

Vanhustenhuolto
Kotipalvelutoimisto on Helsingbyssa, myds kotisairaanhoito.
Asumispalvelut ovat Sepankylassa.

Kaavoituskatsaus

Tuovila

Kaava-alueen rakennetut tontit:
0 113 omakotitonttia (AO)

O 6 rivitalotonttia (AR)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit;
0 21 omakotitonttia (AO), 16 kunnallista ja 5 yksityista
o 2 rivitalotonttia (AR), 2 kunnallista ja O yksityista

Veikkaala

Kaava-alueen rakennetut tontit:
O 24 omakotitonttia (AO)

o 2 rivitalotonttia (AR)

Kaava-alueen rakentamattomat tontit:
o 30 omakotitonttia (AO), 30 kunnallista ja 0 yksityista
O 6 rivitalotonttia (AR), 6 kunnallista ja O yksityista

Vuosina 2008-2015 hyvaksytyt asemakaavat

Tuovilassa on mahdollistettu asuinalueen laajentaminen H&gn&sbackenin asemakaavalla.
Koulualueen asemakaavaa on muutettu.

Veikkaalassa on tehty asemakaavan laajennus, joka luo edellytykset nykyisen pientaloalueen
laajentamiselle.

Granholmsbackenin asemakaava on laadittu logistiikkakeskuksen mahdollistamiseksi. Vikbyn
yrityskeskuksen asemakaavaa on laajennettu valtatien lansipuolelle.
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Ajankohtaiset asemakaavat

Kunnan  kaavoitusohjelma  paivitetddan  vuosittain. Kaavoitusohjelman  hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kaavoitusohjelman 2016-2020 mukaan Tuovilan koulun asemakaavaa on
tarkoitus muuttaa paivakotitoiminnan laajentamisen mahdollistamiseksi.

Granholmsbackenin asemakaavan laajennus on tarkoitus aloittaa lahitulevaisuudessa. Vikbyn
yrityskeskuksen kortteleiden 1 ja 7 asemakaavan muutos on ajankohtainen.

Osayleiskaavat

Granholmsbackenin osayleiskaava hyvaksyttiin vuonna 2012. Osayleiskaavan laatiminen
Helsingbyn—Tuovilan  alueelle on mukana viimeisimmassd kaavoitusohjelmassa.
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6.2.1 Rakennusluvat

Myodnnettyjen rakennuslupien maaria on vertailtu ajanjaksoilla 2000-2007 ja 2008-2015. Ita-
Mustasaaren alueeseen kuuluvat Tuovila, Karkkimala, Helsingby, Veikkaala ja Voitila.
Tilastojen mukaan omakotitalojen rakennuslupien maaré on vahentynyt 69 luvasta 55 lupaan.

Omakotitalot
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Vuosina 2000-2007 myonnettiin rakennusluvat 10 rivitalolle/paritalolle, yhteensad 36 asuntoa.
Vuosina 2008-2015 ei mydnnetty rakennuslupia rivitaloille/paritaloille.
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6.3

Osa-alueen haasteet

Haasteena tulee olemaan odotettavissa olevaan asuntotarpeeseen vastaaminen, jotta muun
muassa Runsorin energiaklusteri ja Risdn alueelle suunniteltu liikekompleksi voivat tarjota
tyontekijoilleen asuntoja tyOpaikkojen laheisyydestd. Vaasan kaupunki on kehottanut
Mustasaarta ottamaan huomioon maankayton suunnittelussaan yritysten suuret
laajentamissuunnitelmat ja kaupungin tavoite luoda 10 000 uutta tydpaikkaa eteldisen
laatukaytavan varrelle ja Runsoriin.

Enemmistd alueen asukkaista on suomenkielisid. Lahin suomenkielinen koulu sijaitsee
Tuovilassa. Tuovilan koulua on laajennettu ja saneerattu vuonna 2014 vastaamaan
l&hivuosien tarpeita. Koulun uudisosa on suunniteltu niin, ettéa sitd voidaan laajentaa viela
yhdella kerroksella, jotta voidaan selvita tulevista opetuksen tilatarpeista. Alueella on
kiireellinen tarve jarjestaa lisaa paivahoitopaikkoja suomenkielisille lapsille. Lahivuosina pitéisi
rakentaa paivakotiosastoja suomenkielisille lapsille Tuovilassa ja ruotsinkielisille lapsille
Sulvalla.

Koulujen ja péaivékotien tulevaisuutta Veikkalassa ja Helsingbyssa tullaan tarkastelemaan
kokonaisperspektiivista.

Koulurakennetta on tarkistettava alueella investointitarpeita silmalla pitden. Vaihtoehtoisia
ratkaisuja Mustasaaren koulu- ja paivahoitorakenteiksi on vuoden 2014 aikana pohdittu
tehtavaa varten asetetussa toimikunnassa. Kunnanvaltuusto on ottanut kantaa toimikunnan
ehdotukseen 30.3.2015 § 16.
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7.

MUSTASAAREN YRITYSKESKUKSET

Mustasaari tarjoaa erinomaiset yrittdamisen mahdollisuudet. Kunnan sijainti on strateginen —
lentoaika laheiseltd Vaasan lentoasemalta Helsinkiin on vain 35 minuuttia ja Tukholmaan
60 minuuttia, ja sekd satama etta rautatieasema sijaitsevat lahella. Kunnasta on myés hyvét
maantieyhteydet kaikkiin suuntiin.

Eri puolilla kuntaa toimii kaikkiaan viisi yrityskeskusta tarkoituksenmukaisesti suunnitelluilla
alueilla, joten yritysten on helppo [6ytdd toiminnalleen parhaiten sopiva sijaintipaikka. Kunta
pyrkii jatkuvasti myos kehittdmaan ja laajentamaan yrityskeskuksiaan voidakseen vastata
yritysten nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Lintuvuori

Lintuvuoren yrityskeskus sijaitsee Eurooppatien 8 varrella noin 3 kilometria Sepankylan
keskustasta pohjoiseen. Yrityskeskuksessa toimii talla hetkella runsaat 70 yritystd, jotka
tyodllistavat noin 500 henkeda. Lintuvuoren yritykset edustavat monia eri toimialoja ja ovat
vaihtelevan kokoisia, mutta paéapaino on tuotantoyrityksissd seka kuljetusalan yrityksissa.
Maakaasuputken ansiosta alueen yritykset voivat kayttdd Ab Avfallsservice Stormossen
Jatehuolto Oy:n tuottamaa edullista biokaasua. Lintuvuoren yrityskeskus on kasvanut
tasaisesti alusta asti, ja aluetta laajennetaan parhaillaan. Alueen kokonaispinta-ala on noin
164 hehtaaria. Lintuvuorelta on Vaasan satamaan 10 kilometria, Vaasan lentoasemalle
16 kilometria ja Vaasan rautatieasemalle 8 kilometria.
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Koivulahden yrityskeskus

Tihedan rakennettu, noin 9 hehtaarin suuruinen Koivulahden yrityskeskus sijaitsee pari
kilometria Lintuvuoren yrityskeskuksesta pohjoiseen, katevasti Eurooppatien 8 varrella.
Alueen ensimmainen rakennuskaava vahvistettiin vuonna 1980. Maakaasuputken ansiosta
alueen yritykset voivat kayttaa Ab Avfallsservice Stormossen Jatehuolto Oy:n tuottamaa
edullista biokaasua.

Koivulahden yrityskeskuksesta on Vaasan satamaan 15 kilometri&, Vaasan lentoasemalle
21 kilometria ja Vaasan rautatieasemalle 13 kilometria.

KORSHOLM

MUSTASAARI

ne 2
Korsholms centrum
Mustasaaren keskus
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Raippaluodon yrityskeskus

Raippaluodon yrityskeskus sijaitsee keskella kaunista saaristokylaa. Alueen ensimmainen
rakennuskaava vahvistettiin vuonna 1984, ja talla hetkella yrityskeskuksen alue on noin
18 hehtaaria. Saarella, jolla yrityskeskus sijaitsee, on reilut 2 000 asukasta. Vuonna 1997
valmistuneen Raippaluodon sillan ansiosta yrityskeskus on houkutteleva sijoittumisvaihtoehto
uusille yrityksille. Raippaluodon yrityskeskuksesta on Vaasan satamaan 26 kilometrid, Vaasan
lentoasemalle 31 kilometrid ja Vaasan rautatieasemalle 23 kilometria.

Sepankylén yrityskeskus

Sepankylan yrityskeskuksen strateginen sijainti  aivan kuntakeskuksen yhteydessa
Eurooppatien 8 varrella takaa hyvat maantieyhteydet. Nykyisin yrityskeskus on lahes tayteen
rakennettu voimassa olevan kaavan mukaisesti, ja alueella toimii yli 20 eri alan yritysta.
Yrityskeskuksen ensimmaéinen rakennuskaava vahvistettin vuonna 1984. Alue on pinta-
alaltaan noin 18 hehtaaria. Sepankylan yrityskeskuksesta on Vaasan satamaan 9 kilometria,
Vaasan lentoasemalle 14 kilometria ja Vaasan rautatieasemalle 6 kilometria.

Vikby | & 11

Vaasaan johtavan moottoritien laheisyydessa toimivasta yrityskeskuksesta on erinomaiset
yhteydet joka suuntaan: Vikby | ja Il sijaitsevat vain kivenheiton paassa lentoasemalta, ja
yhteydet sekd maakuntakeskukseen Vaasaan etta seudun ymparistokuntiin ovat erinomaiset.
Yrityskeskuksen sijainti Eurooppatien 8 ja valtatien 3 varrella takaa erinomaiset edellytykset
maantiekuljetuksiin. Yrityskeskuksen ensimmainen rakennuskaava vahvistettiin vuonna 1990.
Vikby I:n pinta-ala on noin 39 hehtaaria ja Vikby 1l:n noin 37 hehtaaria. Vikby I:n alueella toimii
jo runsaat 20 aktiivista yritysta. Vikby Il:n laajentaminen alkoi vuoden 2016 alussa, ja se
tarjoaa mahdollisuudet monipuolista tulevaa toimintaa silmalla pitdaen. Vikbysta on Vaasan
satamaan 14 kilometria, Vaasan lentoasemalle 4,5 kilometrid ja Vaasan rautatieasemalle
12 kilometria.

Vaasan seudun logistiikka-alue (NLC Vaasa)

Vaasan seudun logistiikka-alue sijaitsee Tuovilassa valtatien 8, rautatien ja lentoaseman
solmukohdassa. Lyhyt matka lentoasemalle ja Vaasan satamaan vahvistaa alueen logistista
kilpailukykyd. Alueen kokonaispinta-ala on 388 hehtaaria. Alueen ensimmaisen vaiheen
asemakaava on laadittu, ja kaava kasittda yhteensa 62 hehtaaria, josta noin 47 hehtaaria on
varattu logistiikkatoimintojen, teollisuuden ja muun yritystoiminnan rakennusalueeksi. Alueella
on 12 uutta tonttia, jotka ovat pinta-alaltaan 2-5 hehtaaria ja joille voi rakentaa 3 000-
5 000 mzn terminaalirakennuksen. Vaasan kaupungin puolella sijaitsee osittain kolme tonttia.
Oy Vaasa Parks Ab hoitaa alueen tonttimarkkinointia seka neuvotteluja yritysten kanssa
yhteistydssa Vasek Oy:n kanssa. Mustasaaren kunta ja Vaasan kaupunki ovat perustaneet
yhtion Kova Login Ab Oy, joka on ostanut raakamaata Mustasaaren kunnalta ja toteuttanut tiet
ja vesi- ja viemarilinjat. Kova Login Ab Oy luovuttaa tontit kayttdjilleen. Tonttien varauksia
hoitaa Oy Vaasa Parks Ab. Alueen ensimmainen terminaali (Kaukokiito/Auramaa) valmistui
syksylla 2014. Toisen vaiheen suunnittelu on mukana kaavoitusohjelmassa 2016—2020.
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