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1.1

1.2

1.3

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Yleiskaavan perustiedot ja nimi

Kunta: Mustasaari

Kunnanosa: Raippaluoto

Kaavan nimi: Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaavan
tarkistaminen

Kaavan mittakaava: 1:10 000

Kaava-alueen sijainti
Bjorkobyn, Raippaluodon, Sédra Vallgrundin, Norra Vallgrundin, Vistanin, Séderuddenin ja
Paniken ranta-alueet.
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Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tavoitteena on siirtaa rakennusoikeuksia maiseman ja ympariston
kannalta sopivammille paikoille, muuttaa lomarakennuspaikkoja ymparivuotisen
asumisen rakennuspaikoiksi ja sovittaa kaavamerkinnat ja -maaraykset yhteen
Mustasaaren mantereen puoleisten rantojen rantaosayleiskaavan ja kunnan
rakennusjarjestyksen kanssa.
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1.6

2.1

2.2

2.3

2.4

Selostuksen sisallysluettelo

Osayleiskaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja kaavaselostuksesta.
Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen lahtotiedot seka osayleiskaavan
tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Taustaselvitykset ja lihdemateriaali
- Bjorkon-Raippaluodon rantaosayleiskaava taustaselvityksineen

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

3.1.-1.2.2018 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla.

XX XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
osayleiskaavaluonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

XX.=XX. XX XXXX Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla.

XX XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta paatti asettaa
osayleiskaavaehdotuksen nahtaville.

XX.=XX. XX XXXX Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla.

XX.XX.XXXX § XX Yhdyskuntarakentamisen lautakunta hyvaksyi
osayleiskaavan.

XX XX XXXX § XX Kunnanhallitus hyvaksyi osayleiskaavan.

XX XX XXXX § XX Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan.

Osayleiskaava

Rantaosayleiskaavan muutoksella pyritaan rakentamaan ranta-alueet, joilla ei ole
maisema- tai luontoarvoja. Samalla korjataan voimassa olevan rantaosayleiskaavan
virheet ja puutteet.

Lomarakennuspaikan (RA) maarayksia muutetaan noudattamaan kunnan
rakennusjarjestysta. RA-1-alueiden (loma-asuntoalue, jolla on ympéristoarvoja)
rakennusoikeusmaaradykset tarkistetaan, ja LV-f-alueiden (venesatama / kalastuksen
tukikohta) rakennuspaikat tarkistetaan maanomistajien tai rakennusten haltijoiden
hakemuksesta.

Osayleiskaavan toteutus
Rantaosayleiskaavan rakennuspaikat toteutetaan maanomistajien
rakennustarpeiden mukaan.

Osayleiskaavan oikeusvaikutukset
Yleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaan yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen perustaksi.



Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain nojalla viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa muun muassa seuraavasti:

- Suunniteltaessa maankayttoa koskevia toimenpiteita on varmistettava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteuttamista.

- Rakennuslupaa ei saa myontaa siten, etta se vaikeuttaa alueen yleiskaavassa
osoitettua maankayttoa.

- Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta toimii ohjeena
asemakaavoja laadittaessa tai muutettaessa.

Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen, ja sita voidaan kadyttaa rakennusluvan
myontamisen perusteena maankaytto- ja rakennuslain  72.&n nojalla.
Oikeusvaikutteisessa kaavassa aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia.

Raippaluodon silta kaakosta kesdkuussa 2019.



3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa Raippaluodon, Bjorkobyn, Vallgrundin, Vistanin,
Soderuddenin ja Paniken ranta-alueet. Rantaosayleiskaavan tarkistamiseen
sisallytetaan myos Merenkurkun saaria.

Luonnonymparisto
Kaava-alue kasittaa ranta-alueita ja puuttomia saaria sisa- ja ulkosaaristossa.

Rakennettu ymparisto
Kaava-alueella on seka rakentamattomia etta rakennettuja alueita. Rakennuskanta
muodostuu padasiassa lomarakennuksista ja kalasaunoista.

Palvelut

Saariston alueella  on kaksi ruotsinkielista koulua ja kaksi
paivakotia/esiopetusyksikkoa. Paivittaistavarakauppa 0ytyy Raippaluodosta,
Bjorkobysta ja Sodra Vallgrundista.

Liikenne
Alueelle kuljetaan Alskatintieta Raippaluodonssillan yli ja edelleen saariston eri osiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Valtioneuvosto paatti 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen vuoden 1993 inventoinnin korvaamisesta vuonna 2009
valmistuneella tarkistuksella (RKY 2009). Osayleiskaavan tarkistamiseen sisaltyvat
alueet eivat ole mukana inventoinnissa.

Tekniset palvelut

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta on 10.10.2018 § 176 vahvistanut Mustasaaren
vesijohto- ja viemariverkon toiminta-alueet. Nyt kyseessa olevat alueet sijaitsevat
osittain vesijohtoverkon toiminta-alueella mutta viemariverkon toiminta-alueen
ulkopuolella.

Maanomistus
Osayleiskaavan tarkistamiseen sisaltyvat alueet ovat joko yksityisomistuksessa tai
jakokunnan omistuksessa.
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Klobbskatin kalasatama.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta
14.12.2017, ja uudistetut  tavoitteet  tulivat  voimaan 1.4.2018.
Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

tehokas lilkkennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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4.1

4.2

4.2.1

Osayleiskaavan ja maakuntakaavan suhde
Voimassaolevat ja vaiheittain laaditut maakuntakaavan aluevaraukset ja muu

sisaltdo otetaan huomioon rantaosayleiskaavan muutoksessa. Kaavassa on
huomioitu myos maakuntakaava. Kaavanmuutos ei vaikuta maakuntakaavan
toteuttamiseen.

Strateginen yleiskaava
Mustasaaressa on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleisperiaatteiden

ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
10.6.2013 § 85.

Asemakaavat
Alueille, joilla rantaosayleiskaavaa muutetaan, ei ole laadittu asemakaavoja.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys on saanut lainvoiman 1.8.2013
kunnanvaltuuston paatoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Mustasaaren, Narpion, Kaskisten ja Kristiinankaupungin ympériston-
suojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja maaraykset tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on  kdytetty = Maanmittauslaitoksen  numeerista

maastotietokantaa mittakaavassa 1:10 000.

Luontoinventointi
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on vuonna 2018 tehnyt luontoinventoinnin, joka
kattaa ne alueet, joita muutoshakemukset koskevat.

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Osayleiskaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaavalla voi olla
huomattavaa vaikutusta

e kunnan hallintoyksikot
* kunnanhallitus
* yhdyskuntarakentamisen lautakunta



4.2.2

4.2.3

* kehittamisjaosto
* rakennuslautakunta
* ymparistojaosto
* sivistyslautakunta
* sosiaalilautakunta
* nuorisovaltuusto
* vanhusneuvosto
* vammaisneuvosto
* elinkeinoneuvosto
e muut
* Etela-Pohjanmaan ely-keskus
* Pohjanmaan liitto
* Pohjanmaan pelastuslaitos
* Pohjanmaan museo
* Vaasan Sahkoverkko Oy
* Elisa Oyj
* Metsahallitus.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta tiedotettiin
Pohjalaisessa ja Vasabladetissa seka kunnan verkkosivuilla www.mustasaaari.fi ja
kunnan virallisella ilmoitustaululla virastotalossa.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain
63.§&:n nojalla 3.1.-1.2.2018. Nahtavillaoloaikana saatiin lausunto Pohjanmaan
museolta ja kaksi mielipidetta maanomistajilta.

Pohjanmaan museo on huomauttanut lausunnossaan, etta Raippaluodon ja
Bjorkon alueella on kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa: Bjorkon kylamaisema ja Raippaluodon kyla ja kalasatama.
Alueella sijaitsee myos valtakunnallisesti arvokas Bjorkobyn maisema-alue. Lisaksi
alue kuuluu Merenkurkun saariston maailmanperintoalueeseen. Alue on
kulttuuriymparistoltaan merkittavaa, mika tulee huomioida suunnittelutyossa.

Mielipiteen jattivat kiinteiston 499-485-8-38 omistajat. He katsovat, etta voimassa
oleva rantaosayleiskaava on toimiva, koska siina huomioidaan kapean niemen
kaytto ja luontoarvot. He eivat hyvaksy, etta heidan rakennuspaikkansa viereen
tulisi viela yksi rakennuspaikka, koska niemi on liian kapea.

Kiinteiston 499-485-8-51 omistajat katsovat, etta Tallskat-niemelld on nykyisin jo
12 rakennuspaikkaa, eika kapea niemi, tiestd eivatka luontoarvot kesta uusia
rakennuspaikkoja. He eivat hyvaksy rakennusoikeuksien muutoksia Tallskat-
niemella.



4.2.4

4.3

Norrskarin mokkildiset ovat hakeneet kalasaunojensa tai -majojensa sisallyttamista
osayleiskaavaan, ja yksi yhdistys on osoittanut tukensa naille hakijoille. Alue on
kulttuurihistoriallisesti tarkea, ja ulkosaaristo pitaisi pyrkia pitaa elavana myos
tulevaisuudessa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen 30. &:n nojalla xx.-
XX.Xx.Xxxx. Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot xxxx. Lisdksi saatiin xxxxx
mielipidetta.

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti xx.—-xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot xxxx. Lisaksi
saatiin xxxxx muistutusta.

Viranomaisyhteistyo

Kunnan hallintoyksikoilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot
kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myos kaavaehdotuksesta. Viranomaisten kanssa
voidaan pitaa kokous tarvittaessa.

Osayleiskaavan tavoitteet
e Osayleiskaava tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 5. ja 39. §:n vaatimukset.

e Jottarakennusoikeuksia voidaan siirtaa, seuraavien edellytysten on taytyttava:
e Siirtaminen johtaa maiseman ja ympariston kannalta selvasti parempaan
ratkaisuun.
e Rakennusoikeuden vastaanottavan kiinteiston rajanaapureiden on
annettava suostumuksensa siirtoon.

e Muutosten on sailytettava ja entisestaan voimistettava alueiden
asutusrakenteelle tyypillisia piirteita.

e Jotta lomarakennuspaikan voi muuttaa ymparivuotisen asumisen
rakennuspaikaksi, seuraavien edellytysten on taytyttava:

e Alueelle on tieyhteys ja puhtaan veden saanti on turvattu.

e Rakentaminen soveltuu maisemaan.

e Jatevedet voidaan hoitaa sopivalla tavalla ilman ymparistohaittoja
voimassa olevan lainsaadannon mukaisesti.

e Naapurien lomarakennuspaikoille ei aiheudu tarpeetonta haittaa.

e Tonttikoko on rantavyohykkeen rakentamattomilla tonteilla vahintaan
3000 m?.

e Kaavamerkinnat ja-maaraykset sovitetaan yhteen Mustasaaren mantereen
puoleisten rantojen rantaosayleiskaavan ja kunnan rakennusjarjestyksen
kanssa.



5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.4

5.5

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Yleispiirteisten kaavojen ja kehittamisperiaatteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta
14.12.2017, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Maankaytto- ja
rakennuslain 24. §:n nojalla valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa
huomioon alueidenkayton suunnittelussa siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kuntien kaavoituksessa. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan
yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- tehokas liikennejarjestelma
- terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kaavanmuutoksen toteuttaminen ei vaikuta Kkielteisesti valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, koska kaavanmuutoksessa hyodynnetaan nykyiset
rakenteet ja nykyinen yhdyskuntarakenne ja huomioidaan rakennettu ymparisto.

Pohjanmaan maakuntakaava

Voimassaolevat ja vaiheittain laaditut maakuntakaavan aluevaraukset ja muu
sisaltd on otettu huomioon rantaosayleiskaavan muutoksessa. Kaavassa on
huomioitu myos maakuntakaava. Kaavanmuutos ei vaikuta maakuntakaavan
toteuttamiseen.

Mitoitus

Mitoitus ja rakennusoikeuksien maara on vahvistettu voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa. Vaikka kiinteistolle hankittaisiin lisaa rantaviivaa, kiinteisto
ei voi saada uusia rakennusoikeuksia.

Aluevaraukset
Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa on arvioitu vaikutukset ymparistoon, maisemaan ja
yhdyskuntatalouteen.



5.5.1

5.5.2

5.6

6.1

Vaikutukset ymparistoon ja maisemaan

Suunnittelun pohjaksi on tehty luontoinventointi (FCG Suunnittelu ja tekniikka QOy),
jossa arvioitiin alueiden soveltuvuutta rakennuspaikoiksi ympariston kannalta ja
jotta ymparistovaikutukset jaisivat mahdollisimman vahaisiksi.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen
Kaavanmuutoksesta ei aiheudu valittomia yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat esitellaan kohdassa 5.4 Aluevaraukset.

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteutuksen seuranta

Rantaosayleiskaavan rakennuspaikat toteutetaan ~maanomistajien omien
rakennustarpeiden mukaan.

Mustasaaressa 18.11.2019

Kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikko
Barbara Pafs

Kaavoittaja
Catarina Simons
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