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Planbeskrivning

KOMU/1863
Sida 1
BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Detaljplanens grunduppgifter och namn
Kommun: Korsholm
Kommundel: Bole
Fastigheter: Del av Bjorkkarr RNr 1:167, Del av Kron RNr 1:158
(privatagd)
Planens namn: Hemskog 2, utvidgning av detaljplan
Planens skala: 1:2000
Plankod: 499-1863/19

Planomradets lage
Detaljplanomradet ar beldaget ca 2,2 km norr om Korsholms kommuncentrum

Smedsby. Planomradet utgor en direkt fortsattning norrut pa Hemskog 1
detaljplanomrade. | vaster stracker sig en del av planomradet till gransen mot Vasa.
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Bild 1. Clrkeln utvisar planomradets ungefarllga lage.

Planens syfte
Malsattningarna for detaljplaneringen ar att i enlighet med Bole delgeneralplan

skapa mojligheter for smahusbyggande i form av fristdende smahus och radhus/
parhus.

Beskrivningens innehallsforteckning
Detaljplanen bestar av kartan, planbestammelserna samt planbeskrivningen. |

planbeskrivningen presenteras utgangsuppgifter om planomradet samt uppstallda
mal och motiveringar till detaljplanen.
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Forteckning over bilagor till beskrivningen
- Program for deltagande och bedomning Bilaga 1
- Uppféljningsblankett (bifogas senare) Bilaga 2
Bakgrundsutredningar och kallmaterial
1. Bole delgeneralplan, 2004
2. Naturinventering 2017
SAMMANDRAG
Olika skeden i planprocessen
XX XX.XXXX Program for deltagande och bedomning var framlagt till
paseende.
XX-XX XX XXXX Ett utkast till detaljplan var framlagt till paseende.
XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden beslot att lagga ett forslag
till detaljplan till pdseende.
XX-XX XX XXXX Ett planforslag var framlagt till paseende.
XX XX.XXXX § XX Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen.
XX XX.XXXX § XX Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
XX XXXXXX § XX Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Detaljplanomradets areal dr ca 20,3 ha. | och med att detaljplanen faststalls sa
utvidgas kommunens bostadsomrdde i Bole norrut. Detaljplanen omfattar
kvartersomraden for radhus, parhus och egnahemshus.

Planeringen av omradet framjar omrddets markanvandning och man skapar
forutsattningar for inflyttning.

Detaljplanens kvartersstruktur stravar att folja omradets topografi. Genom detta
tryggar man ocksd bevarandet av miljovarden i planutkastet. Den privata
markagarens, vars agor ingdr i detaljplanen, dsikter har beaktats.

Detaljplanen omfattar 8 nya kvartersomraden. | dessa ingdr tva tomter amnade for
radhus, en tomt for parhus och sammanlagt 24 tomter for egnahemshus.

Genomforandet av detaljplanen
Det ar kommunens uppgift att bygga ut kommunalteknik och investeringen finns

med i kommunens verksamhetsplan.

Bostadstomterna bebyggs av privatpersoner (AO) eller byggnadsentreprenorer (AP
och AR). Byggaren ansvarar for att eventuella erforderliga markundersokningar
utfors.
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Detaljplanens rattsverkningar

En byggnad far inte uppforas i strid med detaljplanen (bygginskrankning).
Betraffande andra atgarder som forandrar miljon skall detaljplanen beaktas pa det
satt som bestams enligt foljande:

Pa detaljplanomradet far inte placeras sadana funktioner som medfér olagenheter
for den anvandning av andra omraden som anvisats i detaljplanen. Pa ett
detaljplanomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa miljokonsekvenser
som ar skadliga eller fororsakar storningar.

UTGANGSPUNKTER

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allmén beskrivning av omradet
Omradet finns pa ca 2,2 km avstand frdn kommuncentrum i Smedsby. Bole har
tidigare varit glesbygd, men pa 1990-talet blev Bole en eftertraktad boendemiljo och
bosattningen har 6kat efterhand. Tomterna pa det tidigare planomradet "Hemskog
1”7 har varit mycket eftertraktade.

Det aktuella planomradet ar en direkt fortsattning pa just Hemskog 1. Planomradet
ar obebyggt och bestar av skogsmark men i den norra delen finns ett vidstrackt
privatagt akeromrade, som i dagens lage anvands som hasthage.

Bild 2. Planomradets avgrdnsning.



3.1.2

Planbeskrivning
KOMU/1863
Sida4

Naturmiljon
En stor del av planomradet ar skogsbevuxet. Omradet ar till vissa delar mycket
stenigt och vidare forekommer en del vata sankor. Langst i norr finns som sagt ett
akeromrdde.

Till storsta delen dominerar omraden med berg i dagen eller sa ligger bergytan nara
markytan. Till vissa delar, synnerhet i den Gstra delen av planomradet, tacks
markytan av férhallandevis stora stenblock. | planomradets sddra del finns ratt stora
vatmarksomraden. Aven i planomradets vastra del finns ett vdtmarksomrade.

Det finns inga grundvattenomraden inom planomradet.

Over omradet gjordes en naturinventering ar 2017. | den inventeringen patraffades
inga tecken pa forekomst av flygekorre. | inventeringen gjordes heller inga
observationer av akergroda.

I naturinventeringen hittades omrdden dar fladdermdss forekommer. Man namner i
rapporten att man i markplaneringen i man av mojlighet bor beakta forekomsten av
fladderméss. Flera av observationerna gjordes kring akeromradet som anvands som
hasthage.

De omrdden som i naturinventeringen har betraktats som vardefulla har i
detaljplanen planerats som gronomraden.

Bild 3. Berg ligger nara markytan strax norr om Hemskog 1.
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Bild 5. Akeromraden i norddstra delen av planomradet anvands som hésthage. (Privatigt)

Bild 6 a och b. P3 méng héll pa omradet finns stra flyttblock.
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3.1.3 Den byggda miljon
Pa planomradet finns ingen bebyggelse sedan tidigare férutom de lador som finns i
anslutning till hasthagen i norr.

Pa sodra sidan planomradet finns nybyggda egnahemshus och egnahemshus som
haller pa att byggas.

Pa omrddet finns manga stigar som anvands i rekreationssyfte. Bland annat korsar
en gammal stigomradet och denna lar ha trampats upp av folk fran byn Koské i norr
nar de fardades fran och till Vasa, och den kallas darfor atminstone i folkmun
”Kaskvajin” eller "Koskovagen”. Den har sd langt som mdgjligt [dmnats utanfor
bostadskvarteren.

Bild 7. Den vél upptrampade *Kaskvajin” slingrar éver omradet i nord-sydlig riktning

3.14 Service
| Bole finns ett tvasprakigt daghem. Ovrig service finns i kommuncentrum i Smedsby.

3.1.5 Trafik
I dagens lage finns inga trafikleder inom planomradet. Trafiken till omradet kommer
att ske via Hemskogsvagen, Skogsbacken benamnda vag och Bolevagen.

3.1.6 Rekreation
Naromrddet erbjuder fina mdjligheter att strova i naturen tack vare de manga
gangstigar som finns. Avstandet till Botniahallen ar fagelvagen under 2 km.

3.1.7 Teknisk service
Vatten- och avloppsledningsnat ar utbyggt pa angréansande detaljplanomrdde.
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Markagoforhallanden
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Bild 8. De rodrastrerade omradena ar for tillfdllet i kommunens dgo.

En stor del av planomradet &r i privat 4go. Forhandlingar pagar om eventuellt kop
av en del av detta omrade.

Planeringssituationen

Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Statsradets beslut om revidering av de riksomfattande malen for
omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. Med hjalp av malen for
omradesanvandningen vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen
till foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderforhallanden.

De reviderade malen ar uppdelade i foljande fem helheter:

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

Ett effektivt trafiksystem

En sund och trygg livsmiljo

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

YV VYV
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Landskapsplan 2030
Landskapsplan for Osterbotten 2030 faststélldes av miljoministeriet den 21.12.2010.

Landskapsplanen ar en allman planering av omradesanvandningen i landskapet
eller i dess delomrdden. Landskapsplanen ersatter samtliga i kraft varande region
etapp-planer pa omradet.

Landskapsplanen innefattar foljande helheter:

» Forlandskapet centrala utvecklingsomraden.

» For en dndamalsenlig region- och samhallsstruktur behdvliga
markanvandningsreserveringar.

» Med tanke pa miljé och ekonomi hallbara arrangemang for trafik och teknisk
service.

» Hallbart anvdandningssatt av vatten- och marksubstanstillgangar.

» Markanvandningsprinciper som  tryggar en  ekologiskt  hallbar
omradesanvandning i form av skyddsomraden.

» Omrddesreserveringar som varnar om landskapet, naturvdarden och
kulturarvet samt tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

Enligt  landskapsplanen finns féljande  omradesreserveringar  pa
detaljplanomradet:

Stadsutvecklingszon (kk)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges zoner for urban utveckling.
Beteckningarna  for  utvecklingsprinciperna  omfattar  beteckningar  for
omradesreserveringar for tatortsfunktioner, omrades- och objektbeteckningar for
centrumklasser samt andra centrala beteckningar.

Vasa stadsregion (kk-1)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges ett omrade med en enhetlig
samhallsstruktur i Vasaregionen. Omradet bildar  kdarnomrddet i
landskapscentrumet. Det finns ett behov av kommunal samverkan vid
omradesplaneringen och projektsamordningen i omradet.

Planeringsbestammelse: Vasas stallning som ett nationellt delcentrum och
landskapscentrum torde framjas. Tillvaxten i Vasa stadsregion bor i forsta hand
inriktas pa stads- och kommuncentrum samt sekundarcentrum, dar stads- och
tatortsstrukturen bor kompletteras och forenhetligas. Nya bostadsomraden bor
placeras fordelaktigt med tanke pa kollektivtrafiken. Vid planering av
markanvandning bor hansyn tas till arkeologiskt och kulturhistoriskt vardefulla
omraden och objekt. Vid utveckling av omradets attraktionskraft som en havsnara
boendemiljo bor den regionala typbilden av naturens succession i ett kustomrade
med landhojning tryggas samt rekreationsbehoven tillgodoses. Service med
betydelse for hela landskapet bor styras till sddana omraden i stadens centrum eller
idess narhet som ar lattillgangliga. Vid planering av markanvandning bor samarbete
over kommungranserna utvecklas och gemensam kommunal generalplanering
mojliggoras.
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Zon fér véiixelverkan mellan stad och landsbygd (kmk)

Beskrivning av beteckningen: Med beteckningen anges en till stadsregion ansluten
zon, dar sarskilt sddan naringsverksamhet samt sadant distansarbete och boende
som baserar sig pa vaxelverkan mellan stad, goda trafikforbindelser och landsbygd
utvecklas.

Planeringsbestammelse: Vid omradesplanering bor bebyggelsen, servicen och
arbetsplatserna i forsta hand placeras i befintliga kommuncentrum och byar.
Nybyggnation i omrddet skall styras sa att den placeras fordelaktigt med tanke pa
samhallsstrukturen i narheten av befintlig bebyggelse och service samt befintliga
trafikforbindelser. Vid planeringen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid
utveckling av kollektivtrafiken. Vid planering av markanvandning skall bevarandet
av a-, alv-, och kulturlandskapet samt goda, enhetliga akeromraden tryggas. Genom
omradesanvandningen bor funktionerna i a-, och dlvdalarnas avrinningsomraden
styras sa att den framjar forbattring av vattendragens tillstand.
Oversvamningskansliga omraden bor inte anvisas for byggande.

O
Bild 9. Utdrag ur landskapsplan 2030.
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Landskapsplan 2040
Osterbottens landskapsplan 2040 dr under utarbetande, och kommer att bli en s.k.

helhetslandskapsplan, vilken ska omfatta hela landskapet och dess olika
samhallsfunktioner.

Program for deltagande och bedomning for landskapsplan 2040 var framlagt 6.1-
12.2.2016. Ett utkast till landskapsplan var framlagt till paseende 5.2-9.3.2018. Ett
forslag till landskapsplan var till paseende 9.12.2019-31.1.2020. Tanken ar att fa
planen godkand varen 2020.

| forslaget finns foljande omradesreservationer pa det aktuella omradet: omrade for
tatortsfunktioner (A), Vasa stadsutvecklingszon (kk-1) och omrade for
centrumfunktioner, centrum med narservice (ca).
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Bild 10. Utdrag ur forslag till ladskapsplan 2040

Generalplan

En med Vasa stad gemensam delgeneralplan for Bole godkandes av
kommunfullmaktige den 27.4.2006 (bild 7). Delgeneralplanen har ratts-verkningar.
Enligt delgeneralplanen ingdr planomradet till féljande omradesreserveringar:

AP-1 Nytt smahusomrade. Omradet byggs upp enligt detaljplaner.
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AP-4 Byomrade. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid att nybyggnader
anpassas efter landskapet och omradets gamla byggnadsbestand.
Huvudparten av nybyggnaderna bor omfatta 1-2 bostader per hus.

AP-5 Omrade for lantbrukslagenheters driftscentrum. Omradet reserveras
for lantbrukslagenheters huvudbyggnader och dit horande
servicebyggnader.

PY Omrade for offentlig service och forvaltning.

VL Omrade for narrekreation.
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Bild 11. Utdrag ur delgeneralplan

Strategisk generalplan
| Korsholms kommun finns en strategisk generalplan med syfte att styra de

allmanna principerna for kommunens samhallsstruktur och markanvandning,
vilken godkandes i kommunfullmaktige den 10.6.2013 § 85.
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Detaljplan
Pa omradet finns ingen detaljplan sedan tidigare.

| sdder gransar planomradet till "Hemskog 1” omrddet Over vilket detaljplan
godkandes i kommunfullmaktige 28.1.2016 § 8.
-
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Bild 13. Hemskog 1 detaljplan.

Byggnadsordning
Korsholms kommuns reviderade byggnadsordning har vunnit laga kraft den

1.8.2013 enligt kommunfullmaktiges beslut 10.6.2013 § 91.
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Miljoskyddsforeskrifter for Korsholm, Narpes, Kasko, Kristinestad
Miljoskyddsforeskrifterna har godkants av kommunfullmaktige i Korsholm den

22.9.2014 § 60 och har tratt i kraft fr.o.m. 3.11.2014.

Baskarta

Vid uppgorande av planen har anvants kommunens baskarta i skala
1:2000. Baskartan har godkants av Korsholms kommuns planlaggningschef Barbara
Pafs den xXx.XX.XXxXx.

Servitut
Det finns inga servitut 6ver de fastigheter som ingdr i planomradets avgransning.

Naturinventering

Senaste naturinventering pa omrddet har blivit gjord ar 2017 av Lakeuden
Luontokartoitus. | den naturinventeringen har konstaterats att det finns ndgra
naturtyper pa omradet som ar skyddade i skogs- och/eller vattenlagen. Vid
uppgorandet av planen har dessa omraden sa l[angt som mdjligt planerats som
omraden for narrekreationsskog (VL-1). Vidare omndmns i vastra delen av omradet
en gammal dker, som i dagens lage ar angsmark. Det omradet ar dock utanfér den
nu aktuella planen.

| naturinventeringen har man konstaterat att det pa planomradet inte finns ndgra
naturtyper som ar fridlysta enligt naturskyddslagen.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplaneringen och planeringsstart

Detaljplanen for Hemskog 2 ingdr i planlaggningsoversikten for ar 2019 som
godkandesi Samhallsbyggnadsnamnden 26.6.2019 § 119. Detaljplanen for Hemskog
2 ingdr ocksd i planlaggningsprogrammet for 2019-2023, som godkdndes i
kommunfullmaktige 15.11.2018 § 83.

Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenterna ar foljande:
e Markagare, ragrannar och alla de som planen kan ha betydande verkningar for
e Kommunens forvaltningsenheter
*  Kommunstyrelsen
* Sambhallsbyggnadsnamnden
* Utvecklingssektionen
* Byggnadsnamnden
* Miljosektionen
* Bildningsnamnden
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e Ovriga
¢ NTM-centralen i Sodra Osterbotten
 Osterbottens raddningsverk
« Osterbottens museum
* VasaElnatAb
* Elisa Oyj
* Vasastad

Anhangiggorande

Om framlaggandet av program for deltagande och bedomning annonserades i
Vasabladet, Ilkka-Pohjalainen, pa kommunens hemsida www.korsholm.fi och pa
kommunens officiella anslagstavla i ambetshuset.

Deltagande i planeringsprocessen och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt enligt 63 § i MBL
under tiden xx-xx.xxxx. Under tiden for framlaggandet inkom xxx utldtanden och xxx
asikter.

Ett planutkast har varit framlagt enligt 30 § i MBF under tiden xx-xx.xxxx. Over
planutkastet inkom utlatande fran xxxxx. Dartill inkom xxxxx asikter.

Ett forslag till detaljplan har varit offentligt framlagt enligt 27 § i MBF under tiden
xx-xx.xxxx. Over planférslaget inkom utldtande fran fran xxxxx. Dartill inkom xxxxx
asikter.

Myndighetssamarbete
Utldtande av kommunens forvaltningsenheter och berérda myndigheter inbegars
over planutkast och vid behov over planforslag.

Mal for detaljplanen

Detaljplaneringens syfte ar att utvidga bostadsomradet i Bole. Malsattningen ar att
skapa tomter for egnahems-, par- och radhusboende, men att bibehalla en stor del
avomradet som gronomraden med mojlighet till ndrrekreation.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen omfattar kvartersomraden for 24 nya byggnadsplatser for fristdende
smahus (AO), 1 ny byggnadsplats for parhus (AP) och tva nya byggnadsplatser for
radhus (AR).

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet
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Omradesreserveringar

Kvartersomraden

Kvartersomrdden fér fristdende smahus

Som kvartersomrade for fristaende smahus (AO) har reserverats 24 tomter i kvarter
56 och 57 samt i kvarteren 59-63. Byggratten har angetts genom exploateringstal
e=0.25 och vaningstalet 1 3. Tomternas arealer varierar mellan ca 1050-1450 m2.

Kvartersomrdde for sméhus
En tomt har reserverats for parhus i kvarter 59. Tomtens areal ar 2030 m2

Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadshus
Tva kvartersomraden, 58 och 61, har reserverats for radhus. Tomternas areal ar
knappt 3000 m? och exploateringstalet ar e=0,30.

Ovriga omraden

Ndrrekreationsskog (VL-1)

For detta andamal har reserverats total fyra (4) omraden omfattande sammanlagt
ca 8,2 ha. Inom omradena finns angivet riktgivande gang- och cykelvagar.

Jord- och skogsbruksomrdde (M)
Ett ca 3,5 ha stort omrade pa det privatdgda omradet har angivits som jord- och
skogsbruksomrade.

Jordbruksomrdde (MT)
Akeromraddena som anvinds som hésthage har angivits som jordbruksomréde och
utgor ca 3,65 ha.

Skyddsgrénomrdde (EV)
Invid Hemskogsvagen har ett skyddsgronomrade planerats for att skarma av
smahustomterna fran vagen.

Vég- och gatuomrdden

| detaljplanen fortsatter Hemskogsvagen vidare fran planomradet Hemskog 1 och
gar norrut pa en stracka pa ca 280 m. Dessutom ingdr sammanlagt ca 690 meter nya
ovriga vagar i planen. Totalt utgors ca 1,6 ha av gatuomraden.

Planens konsekvenser

Enligt Markanvandnings- och bygglagen § 9 skall en plan basera sig pa tillrackliga
utredningar. Planen har utarbetats pa basen av utforda inventeringar och pa basen
av terrangbesok vid ett flertal tillfallen. Bedomningarna kompletteras under
planprocessen utgdende fran erhdllen respons fran olika intressenter.



5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.5

5.6

6.1

Planbeskrivning
KOMU/1863
Sida 16

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Vid planeringen har man stravat att bevara de naturvarden som presenterats i den
senaste naturinventeringsrapporten genom att planera dessa som omraden for
narrekreationsskog (VL-1).

Konsekvenser for den byggda miljon
Detaljplanen ar en fortsattning av utbyggnaden av bostadsomradet i Bole enligt
delgeneralplanen.

Egnahemstomterna forvantas bebyggas av framst av barnfamiljer. Byggandet pa
radhustomten torde forverkligas av nagot byggnadsforetag.

Konsekvenser for trafiken
Trafiken kommer givetvis att 0ka i takt med att tomterna bebyggs.

Samhallsekonomiska konsekvenser
Att bygga ut kommunaltekniken pa omradet kommer att vara kostsamt pa grund av
terrangforhallandena och markbeskaffenheten.

Planbeteckningar och planbestammelser
Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.3 omrddesreserveringar.

Namn
De nya vdgarna som bildas pd omradet har foreslagits heta xxxxx

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Uppfoljning av genomforandet

Genomforandet Overvakas for byggandets del av byggnadsovervakande
myndigheter  (byggande och  tradbestdnd), fér  kommunaltekniska
konstruktionernas del av samhallsbyggnadsnamnden (vagar, vattenledningar och
avloppsledningar) och i 6vrigt av miljomyndigheterna (miljoskydd, avfallsservice).

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas da den godkants av
kommunfullmaktige och beslutet vunnit laga kraft.

Korsholm 22.4.2020

Planlaggningsavdelningen

Barbara Pafs Sture Borgar
Planlaggningschef Planlaggare
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