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Kohde

Kohteen yleistiedot ja toimeksiannon tausta

Kohde on Mustasaaren kunnan alueella sijaitseva koulu- ja paivékotirakennus. Yksitasoinen raken-
nus koostuu kahdesta eri osasta: Alkuperéinen A-osa on rakennettu vuonna 1986, ja sité on sa-
neerattu vuosina 2014-2015. Laajennusosa B on rakennettu A-osan yhteyteen vuonna 2014.

Koko rakennuksen alapohjarakenteena on maanvastainen terasbetonilaatta, jossa alapohjan paal-
lysteend on pddosin muovimatto. A-osan ulkoseinat ovat puurakenteisia, jossa julkisivuverhouk-
sena on tiilimuuraus. B-osan ulkoseinét ovat betonisia sandwich-elementtirakenteita. A-osan yla-
pohjarakenteena on puurunko, B-osan yldpohjan kantavana rakenteena on ontelolaatta. Koko ra-
kennuksen vesikatteena on konesaumattu peltikate. Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihto. A-osan ulkoseindrakenteet ovat osittain uusittu laajennusosan rakentamisen yh-
teydessa.

Saatujen tietojen mukaan kohteen kayttajat ovat kokeneet oireita, jotka he ovat yhdisténeet ra-
kennuksessa oleskeluun. Rakennukseen on toteutettu kuntotutkimus Drytec Oy:n toimesta vuo-
sina 2018-20109.

Toimeksiannon laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon tavoitteena oli tutustua kohteeseen ja selvittdd mahdollisia syité koulussa koet-
tuun siséilman laadun heikkenemiseen viittaavaan oireiluun seké laatia ajantasainen rakennuster-
veysasiantuntijalausunto tilojen timanhetkisesta kunnosta siséilman laadun kannalta. Lausunnon
pohjana kéytettiin Drytec Oy:n kohteeseen tekemaa kuntotutkimusraporttia.

Lausunnossa otetaan huomioon rakennuksen kunto seké rakenteiden lampd- ja kosteustekninen
toimivuus. Lahtotietoina kdytetyistd dokumenteista on 16ydyttava tieto mahdollisista rakenteiden
vaurioista ja niiden yhteydesta sisdilmaan. Liséksi tarvitaan tietoa talotekniikasta ja jarjestelmien
mahdollisista epdpuhtauslahteista. Lausunto edellyttdd, ettéd edelld mainituista seikoista on kay-
tettavissa riittavasti tietoa.

Terveydensuojelulaki (763/94) maarittelee asuntojen ja muiden oleskelutilojen, paivakotien ja
koulujen olosuhteiden terveyshaitat. Lain 1§ mukaan terveyshaitta on oire, sairaus tai sairastumi-
sen vaara. Laissa ei mygskaén edellyteta syy-yhteyden toteamista yksil6tasolla, pelkka terveyshai-
tan toteaminen riittdd. Terveydensuojelulain 268 ja 278:ssé luetellaan tekijoita, jotka voivat ai-
heuttaa terveyshaittaa: haju, ilmanvaihto, kosteus, lampdtila, melu, mikrobit, sateily (esim. ra-
don), valaistus sek& muut olosuhteet. Sisdilman terveellisyyteen vaikuttavat ilman kemialliset epéa-
puhtaudet ja fysikaaliset tekijat.

Sosiaali- ja terveysministeridn asetusta asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuh-
teista sekad ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (Annettu Helsingissé 23.4.2015)
sovelletaan terveydensuojelulain (763/94) nojalla tehtavaan asunnon ja muun terveydellisten olo-
suhteiden valvontaan.

Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvontavirasto (Valvira) on antanut Asumisterveysasetuksen so-
veltamisohjeet (Osat I-IV) 8/2016.

LahtGtiedot
23.5.2019, Drytec Oy, tutkimusraportti
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Lausunto sisdilman laadusta

Lausunto on rajattu koskemaan vain kuntotutkimuksessa ja raportissa Drytec Oy, kohde nro: 7295
(paivatty 23.5.2019) tutkittuja rakenneosia.

Lahtotietojen perusteella kiinteistén rakenneosista laajimmin on vaurioitunut A-osan ulkoseinéra-
kenteet, joita on osittain saneerattu vuosina 2014-2015. Seké& alkuperaisissa ettd saneeratuissa
seindrakenteissa on nyt tehdyissa tutkimuksissa todettu laajoja mikrobivaurioita. Laboratorio-
analyysein todettuja mikrobivaurioita koko rakennuksen sokkeli- ja seindrakenteissa on yhteensé
36/59 naytteessa. Rakennuksen koneellinen ilmanvaihto todettiin olevan paaosin alipaineinen,
jonka lisdksi seinissd havaittiin myds aistinvaraisesti vahintaén paikallisia ilmavuotopaikkoja. Vau-
rioituneiden rakenteiden ilmayhteytta siséilmaan ei ole varmistettu esim. merkkiainekokein,
mutta tutkimuksessa tehtyjen mittausten ja havaintojen perusteella ilmayhteys vaurioituneista
rakenteista sisdilmaan on todennékdinen. limayhteys mikrobivaurioituneista seindrakenteista ra-
kennuksen sisdilmaan ylittda asumisterveysasetuksen toimenpiderajan.

A-osan kantavat valiseindrakenteet lahtevat omalta perustukselta ja valiseinien alaosassa olevissa
rakenteissa on todettu mikrobivaurioita kaikissa kolmessa avauskohdassa. Avauksia on toteutettu
l&hinn& paivakotipaddyssa seka liikuntasalin viereisessé kiinteistdvarastossa. Tutkimuksessa tehty-
jen havaintojen perusteella rakenteista on ainakin paikallisia ilmavuotoja sisdilmaan. Koska avaus-
ten méaéré on véhainen ei valiseindrakenteiden kokonaisvaltaista vaikutusta sisdilman laatuun
voida luotettavasti arvioida.

B-osan ulkoseindrakenteiden sisdkuoressa todettiin aistinvaraisesti ilmarakoja, joiden kautta si-
sdilmaan voi kulkeutua epépuhtauksia ulkoseiné- ja sokkelirakenteista. Ulkoseiné- ja sokkeliraken-
teiden asennuspuukiilat ovat jdaneet rakenteisiin. B-osan ulkoseinédrakenteista ei ole otettu mik-
robindytteitd tutkimusten yhteydessa. Koska ulkoseina- ja sokkelirakenteiden eristetilan mahdolli-
sesta mikrobivaurioitumisesta ei ole tietoa, ei niiden vaikutusta sisdilman laatuun voida luotetta-
vasti arvioida. lmavuodot ulkoseina- ja sokkelirakenteiden eristetiloista voivat heikenta sisail-
man laatua, koska riskind on epépuhtauksien kulkeutuminen siséilmaan.

B-osan alapohjarakenteiden lattiamateriaaleissa todettiin paikallisesti kohonneita maaria VOC-
yhdisteitd, mutta niiden kulkeutumisesta siséilmaan ei ole varmuutta. B-osan alapohjarakenteissa
todettiin my0s lievasti kohonnutta kosteutta. Todennakdisesti kosteus on perdisin rakentamisen
ajalta ja paallystettyihin rakenteisiin on jaanyt ylimaaraisa kosteutta. Aistinvaraisesti muovimatto-
jen alapuolella todettiin myds paikallisesti melko voimakasta hajua liima-aineksessa seké paikoin
puutteellista lima-aineksen tartuntaa. Molemmat viittaavat liima-aineksen vaurioitumiseen.
Liima-aineksesta otetuissa mikrobindytteissé ei todettu mikrobivaurioita.

A-osan alapohjarakenteessa todettiin paikallisesti kohonnutta kosteutta rakennekosteusmittauk-
sin kahdessa tilassa (opettajien tyhuone 73 ja WC-tila 09). Kyseisiin tiloihin ei ole kohdistettu
muita tutkimustoimenpiteita.

Tutkimusten yhteydessa otettujen néytteiden ja aistinvaraisten havaintojen perusteella B-osan
alapohjarakenteissa on ainakin paikallisesti tapahtunut muovimattojen ja liima-aineksen kemial-
lista vaurioitumista, mikéa voi vaikuttaa heikentavasti sisailman laatuun.

Liséksi B-osan alapohjarakenteessa todettiin olevan ilmarakoja ulkoseinien ja alapohjarakenteen
vélisissa liittymissa, mitk& mahdollistavat maaperan epapuhtauksien kulkeutumisen rakennuksen
sisailmaan.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Séhkdposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



4.1

4.2

Lausunto 5/7
Tuovilan koulu

Lundintie 3, 65520 Helsingby

6.9.2019

A-osan luokkahuoneiden ilmanvaihtokanavista seka kaappien pééalta otetuissa polynaytteissa to-
dettiin teollisia mineraalikuituja sek& kahdessa liikuntasalista otetussa laskeumanaytteessa raja-
arvon ylittdva méaara mineraalivillakuituja. Kuitujen lahdetta ei ole selvitetty nyt tehtyjen tutki-
musten yhteydessa.

Lilkuntasalissa sek& aamu- ja iltapaivékerhotilassa on havaittu myds aistinvaraisesti poikkeavia ha-
juja, jotka olivat tutkimuksen mukaan perdisin liikuntasalin akustiikkalevyisté seké aamu- ja ilta-
paivékerhon tilaa jakavasta paljeovesta.

Rakennuksen yl&pohijissa ei tutkimusraportin mukaan todettu merkittavié vaurioita tai puutteita.
Tutkimuksen perusteella kummankaan osan ylépohjarakenteilla ei ole heikentéva vaikutusta si-
sdilman laatuun.

Tutkimustulosten perusteella rakennuksessa on useita siséilman laatua heikentévia tekijoitd, eten-
kin rakennuksen A-osassa, jotka vaativat toimenpiteita.

Toimenpidesuositukset

Liséselvitystarpeet

Lisatutkimuksina A-osan kantaville valiseindrakenteille suositellaan lisdndytteenottoa, jolla varmis-
tetaan seindrakenteissa esiintyvien mikrobivaurioiden laajuus. Mikrobindytteenottoja on suositel-
tavaa toteuttaa seinien alaosiin. Liséksi rakennukselle suositellaan ulkoseina- ja véliseindraken-
teille suoritettavaa kattavaa merkkiainekoetta, jolla varmistetaan mahdollinen ilmayhteys vaurioi-
tuneista rakenteista sisailmaan.

B-osan alapohjarakenteen paallysteissa ja tasoitteissa todettujen VOC-yhdisteiden mahdollinen
imeytyminen alapohjarakenteen betoniin on suositeltavaa selvittdd muovimattojen alapuolisesta
betonista otettavin VOC-materiaalindyttein.

A-osan alapohjarakenteen kahdessa tilassa todettujen kohonneiden rakennekosteusmittausten
syyt on suositeltavaa selvitta lisatutkimuksin ja tarvittaessa materiaaleista otettavilla mikrobi- ja
VOC-néaytteilla.

Rakennuksen yksittaisissé tiloissa todettujen mineraalikuitujen Iahteen selvitys on suositeltavaa
toteuttaa ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymisté. Kuidut voivat olla perdisin rakenteissa kayte-
tyisté eristeistd, jotka kulkeutuvat sisdilmaan ilmavuotojen mukana tai IV-jarjestelmén danen-
vaimentimista.

Laht6tietojen mukaan B-osan ympérilla on salaojajérjestelmé. My6s A-osan salaojajarjestelman
olemassaolo on suositeltavaa selvittag, jonka lisaksi salaojajarjestelmén kunto on suositeltavaa
selvittaa jarjestelman huuhtelun sekd kuvauksen avulla.

Toimenpide-ehdotukset

Korjauksia suunniteltaessa on huomioitava vaurioituneiden rakenteiden vaikutus sisdilman laa-
tuun ja toisaalta on huomioitava rakennuksen kokonaisuus siten, etté rakenteiden vaurioitumisen
syyt poistetaan. Esitetyt korjaussuositukset eivét ole valmis korjaussuunnitelma, vaan korjaukset
vaativat erillistd korjaussuunnittelua. Korjauksia suunniteltaessa on suositeltavaa ottaa huomioon
mahdollisesti muille rakenteille toteutettavat toimenpiteet.
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Sisdilmakorjausten onnistumisen varmistamiseksi on korjausrakennesuunnittelu, tydnmaa-aikai-
nen valvonta seka laadunvarmistus suositeltavaa teettaa siséilmakorjauksiin erikoistuneilla asian-
tuntijoilla.

Korjaussuositukset ovat esitetty paapiirteittdin Drytec Oy:n kuntotutkimusraportissa (kohde nro:
7295, paivatty 23.5.2019). Téssa dokumentissa on esitetty tarkennuksia joidenkin rakenneosien
osalta.

Vélittoméana toimenpidesuosituksena suositellaan koko A-osan ulkoseinien, tutkituilta osin kanta-
vien véliseinien sekd vanhojen ulkoseinien, jotka toimivat nykyaan valiseining, saneeraamista. Ra-
kenteille on suositeltavaa toteuttaa kattava peruskorjaus, jossa vaurioituneet seinérakenteet uusi-
taan. Korjaukset on suositeltavaa toteuttaa sisdkautta poistamalla sisdverhouslevy, hdyrynsulku ja
lAmmoneristeet. Poistamisen jélkeen voidaan havainnoida runkorakenteiden kunto ja maarittaa
tarvittava uusimislaajuus. Uudessa rakenteessa on suositeltavaa kiinnittdd huomiota rakenteen
ilmatiiveyteen.

A-osan kantavien véliseinien osalta vaurioalue voidaan méaarittaa liséselvitystarpeissa suositeltu-
jen toimenpiteiden jalkeen. Paikkakorjauksena toteutettava saneeraus on kyseisellé rakenteella
todenndkaisesti erittdin haastava saada onnistumaan ja riskind on, etté rakenteisiin mahdollisesti
jaavat epapuhtaudet heikentévat sisdilman laatua myos korjausten jalkeen.

Rakennuksen B-osan ulkoseindrakenteille sek& sokkeli- ja ulkoseindrakenteen liittym&an on mah-
dollista toteuttaa sisékuoren tiivistyskorjaus, jossa seindrakenteet, seindrakenteiden ja alapohja-
rakenteen véliset sek& seindrakenteiden ja ylapohjan véliset liittymat tiivistetadn, estden ilmayh-
teydet vaurioituneista seindrakenteista rakennuksen sisdilmaan. Tiivistyskorjauksen toimivuuden
varmistamiseksi suositellaan toteutettavan laadunvarmistus merkkiainekokein.

B-osan alapohjarakenteen paallysteet on suositeltavaa uusia kauttaaltaan. Liima-aines ja tasoite
jyrsitdan pois ja jadvasté betonirakenteesta on suositeltavaa toteuttaa VOC-naytteenotto mahdol-
lisesti betoniin imeytyneiden VOC-yhdisteiden selvittamiseksi. Mikali alapohjarakenteiden paallys-
teeksi valitaan muovimatto tai muu vastaava vesihoyrya lapaiseméaton pinnoite, on alapohjara-
kenteen uusimisen yhteydessa suositeltavaa kiinnittdd huomiota kosteuden hallintaan ja tasoite-
kerroksen riittavéén paksuuteen, jotta uusien muovimattojen liima-aineksen sisaltdma vesisisaltd
ei vaurioita rakenteita.

Mikéali B-osan alapohjarakenteiden paallysteita ei Iahdetd kauttaaltaan uusimaan, on suositeltavaa
toteuttaa lisdndytteenottona VOC-naytteet sisdilmasta tilakohtaisesti. VOC-naytteilla selvitetddn
nykyisten lattiapéallysteiden vaikutus sisailman laatuun.

Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmastad on poistettava mineraalikuituldhteet ja ilmanvaihtojérjes-
telm& on puhdistettava. lImanvaihtojérjestelman sa&ddot on suositeltavaa optimoida rakennuksen
tiloihin sopivaksi.

Tehtyjen korjausten jalkeen tilat ovat suositeltavaa siivota perusteellisesti noudattaen Tyoterveys-
laitoksen ohjetta siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen kosteus- ja home-vauriokorjausten jal-
keen.
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