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FORESKRIFTER

1. ALLMANT

1.1 UPPGIFT

Utbver markanvandnings- och bygglagen, markanvandnings- och bygg-
forordningen samt andra bestammelser och foreskrifter om markanvand-
ning och byggande ska i Korsholms kommun iakttas vad som foreskrivs i
denna byggnadsordning, om nagot annat inte bestams om saken i en ge-
neralplan med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbe-
stammelsesamling (14 8 4 mom. MarkByggL).

1.2 MALSATTNING

Byggnadsordningen ger anvisningar och foreskrifter som beaktar lokala
forhallanden i Korsholm. Byggnadsordningen ska stoda planmassigt och
lampligt byggande. Markanvandning och byggande ska beakta kultur- och
naturvarden sa att forutsattningar for trivsamma, halsosamma och trygga
boendemiljoer samt att kvalitativa livsmiljoer ska kunna bevaras och
skapas.

1.3 BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet &r byggnadsnamnden. Under
denna lyder Korsholms byggnadstillsyn.

| kommunens forvaltningsstadga foreskrivs om dverfdring av beslutande-
ratt.

2. TILLSTANDSSYSTEM
2.1 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR EKONOMIBYGGNADER

| stallet for tillstandsforfarande ska anmalningsforfarande tillampas pa
byggande utanfor detaljplanomrade av en (1) mindre, hogst 20 m?:s eko-
nomibyggnad utan eldstad som hor till ett redan befintlig bostads- eller fri-
tidshus eller som ar nédvandig for bedrivandet av jordbruk, dock inte en
bastubyggnad.
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| stallet for tillstandsforfarande ska anmalningsforfarande tillampas pa
byggande av en (1) mindre, hogst 10 m%:s ekonomibyggnad utan eldstad
pa en i detaljplanen anvisad plats.

2.2 TILLSTANDS- ELLER ANMALNINGSPLIKT FOR ATGARDER

Med stod av 126 § MarkByggL och 62 och 63 § MarkByggF foreskrivs fol-
jande om stkande av atgardstillstand eller tillampning av anmalningsfor-
farande, inom féljande delomraden:

Atgardstillstdnd ska sokas X
Anmalan om atgard ska goras O
Kraver ingen atgard -

Atgard: Detaljplan Generalplan |Ovriga omré-
med rattsver- |den
kan

1) Konstruktion (uppférande)

- skyddstak max 40 m2 X X O
- lusthus max 10 m? O O O
- lusthus 6ver 10 mz, jordkallare X X X
- grillkota hogst 15 m2 Bygglov X X
- kiosk, permanent, mindre &n 10 m2 X X X
- toalett stOrre an 5 m? X X X
- scen, simbassang X X X
- motsvarande konstruktion X X X
2) Konstruktion for allméanheten (in-

rattande och byggande)

- idrottsplats, rink X X X
- samlingsplats X X X
- husvagnsomrade eller motsvarande X X X
- laktare X X X
- samlingstalt eller motsvarande X X X

3) Rorlig anordning




- stationar placering av husvagn, husbat X X
eller motsvarande for sddant bruk som
inte avser sedvanlig friluftsverksamhet
eller batsport
4) Separat anordning (uppférande)
- mast lagre &n 20 meter O O
- mast 20 1 60 meter * kan beroende pa mil- X X X
jopaverkan fordras bygglov
- mast dver 60 meter Bygglov Bygglov Bygglov
- skorsten hogre an 8 meter X X X
- cistern och silos X X X
- skidlift X X X
- minnesmarke X O O
- stOrre antenn, parabol éver 2:m diameter X X X
- vindkraftverk lagre an 8 meter X X 0]
- vindkraftverk 8 i 30 meter pa bostadsom- * Godkanns ej X X
rade
- storre belysningsstolpar eller motsvarande X X O
5) Strandlinjeanordning (byggande)
- storre kaj for mera an 5 batar, kaj langre an X X X
15 meter
- andra konstruktioner som &ndrar strandlin- X X X
jen eller vasentligt paverkar den, kanaler,
vagbrytare eller motsvarande
6) Forvarings- eller uppstallningsomrade
(inrattande eller ordnande)

X X X

- ett avgransat storre omrade for forvaring
eller parkering eller ett motsvarande omrade,

storre an 1000 m2 (galler inte lageromrade med

uppstallningsomrade som avses i lag om friluftsliv,
606/1973).




7) Fasadatgard

- andring av en byggnads fasad

- andring av takformen, taktacknings-
material eller dess fargsattning

- andring av vaggbekladnadens
material eller fargsattning

- montering av en markis som paverkar
gatubilden

- montering av solpanel eller luft-, luft-
vattenvarmepump som paverkar gatu-
bilden

- andring av fonsterindelningen

- takforsedd terass

-inglasad balkong och inglasad takfor-
sedd terrass med skjutbara dorrar.

8) Reklamatgard

- uppséttning av andra konstruktioner,
texter och bilder utomhus i reklamsyfte
eller annat kommersiellt syfte an sad-
ana som anges i naturvardslagen eller
tackande av fonster med reklam per-
manent eller for lang tid

9) Inhagnande (byggande)

- en avskiljande fast inhagnad eller en
mur mot gatan i anslutning till den
byggda miljon

- staket eller inhdgnad vars hojd ar
max 1,2 m som byggs vid byggplats-
grans

- staket eller inhdgnad vars hojd ar
over 1,2 m och byggs vid byggplats-
grans

10) Avloppsvattenbehandling

- nybyggnad eller &ndring av renings-
system for hushallets avloppsvatten




- anslutning till kommunalt avlopps- - -
ledningsnat

11) Jord- och bergvarmeanlaggning

- borrning av jordvarmebrunn eller X X
montering av kollektorror i mark
- nedlaggning av kollektorror for sedi- X X

mentvarme i vattendrag

12) Lagenhetsarrangemang

- delning eller sammanslagning av bo- X X
stadslokaler

13) Stadsbildsarrangemang

- andra arrangemang och andringar X X
som anmarkningsvart och for en lang
tid paverkar stads- eller miljobilden

Tillstind som avses i punkterna 1-9 och 11-13 behdvs inte om atgarden
baserar sig pa en plan med rattsverkningar.

Sadana konstruktioner och anlaggningar pa ett gardsomrade som inte
forutsatter tillstdnds- eller anmalningsforfarande ska emellertid byggas sa
att risken for brandspridning inte 6kar och byggas pa foreskrivet avstand
fran grannarnas grans och byggnader sa att de passar in i miljon och sa
att de inte orsakar grannarna oskaliga olagenheter.

Till anmalan ska fogas utredning om atgardens omfattning och art.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ska i stéllet fér anmalan krava att
bygglov eller atgardstillstand soks, om detta &r nodvandigt med tanke pa
det allmanna intresset eller grannarnas rattsskydd (129 § 2 mom. Mark-
ByggL) eller om det ar fraga om byggande inom kulturmiljoer.

Byggande eller nagon annan atgard kan inledas, om inte byggnadstill-
synsmyndigheten inom 14 dagar fran mottagandet av anmalan har kravt
att tillstand ska sokas for det anmalda projektet (129 8 2 mom. Mark-

Byggl).

Anmalan forfaller om inte atgarden har inletts och slutforts inom tre ar.




3. BYGGNADERS ANPASSNING TILL DEN BYGGDA MILJON OCH
LANDSKAPET

Landskap och naturmiljo

Vid byggande ska i man av mojlighet bevaras byggplatsens naturenlighet
och sparas for vaxtligheten vardefulla kantzoner, betydande skonhetsvar-
den i naturen samt speciella naturforeteelser sasom flyttblock och vackra
trad, mm.

Vid byggande i 6ppet landskap ska sarskild uppmarksamhet agnas bygg-
nadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial och fargsattning. P& aker-
mark som har betydelse for landskapet ska byggandet i man av mgjlighet
placeras i anslutning till befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Gardsomraden ska genom plantering och gardsarrangemang sattas i sa-
dant skick sa att de skapar en trivsam helhet med naromgivningen.

Befintligt byggnadsbestand

Byggande i anslutning till befintlig bebyggelse, ska anpassas till tidigare
byggsatt och beakta det befintliga byggnadsbestandets placering, utform-
ning, fasadmaterial och i fargsattning. Byggplatsen med dess byggnader
ska utgora en harmonisk och balanserad helhet med avseende pa miljo-
och landskapsbilden.

3.1 PLACERING AV BYGGNADER
Avstand

En byggnads placering ska dverensstaimma med bestammelserna i 57 8
markanvandnings- och byggférordningen. Om en byggnad byggs helt el-
ler delvis narmare an 4 meter fran byggplatsens grans ska byggnaden
planeras och byggas sa att brandspridning till grannfastigheten begran-
sas.

Byggnad inom ett detaljplanomrade bor byggas minst 4 meter fran bygg-
platsens gréns om inte annat ségs i detaljplan. En ekonomibyggnad kan
byggas minst 2 meter fran byggplatsens grans eller fran ett gronomrade
som kommunen ager om inte annat sags i detaljplanen.

Byggnad far inte placeras narmare an 11 meter fran kanten till ett storre
utfallsdike eller back. Avstandet mellan byggnad och dike bor vara tillrack-
ligt stort sa att diket kan underhallas och rensas. En byggnad bor inte pla-
ceras narmare an 3 meter fran ett vag- eller radike.



En byggnad far inte placeras inom vagens skyddsomrade. Intill landsvag
ska en byggnad uppftéras minst 20 meter fran vagens mittlinje (skyddsav-
standet kan variera och det &ar beroende pa vagens klassificering, lands-
vagslagen, 23.6.2005/503). Skyddsomradets bredd utmed en enskild vag
ar 12 meter matt fran vagens mittlinje (Lagen om enskilda vagar
15.6.162/358). En byggnad bor byggas minst 7 meter fran en gardsvag
som betjanar ett flertal bostadder. Om byggande narmare vag 4n minsta
tillatna avstand, ska 6verenskommas skriftligen med den som forvaltar
vagen. For byggande inom en landsvags skyddsomrade fordras den reg-
ionala narings-, trafik- och miljocentralens tillstand.

Mellan djurstall, palsfarmer och till djurhallning anlagda omraden och
konstruktioner bor det till bostader eller rekreationsomraden lamna ett till-
rackligt stort avstand. Lokala forhallanden och faktorer i naromgivning bor
beaktas nar minsta avstand bestams mellan djurstall eller palsfarmers
byggnader i forhallande till bostader, avstandet bor dock inte understiga
200 meter.

Rekommenderade minimiavstand fran djurstall till boséattning eller rekrea-
tionsomrade framgar av tabell 1.

Minimiavstand for djurstall

Rekommendationer for minimiavstind for nya djurstall som byggs
utanfor driftscentrum till nirmaste storbara objekt
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3.2 MILJOVARD OCH OVERVAKNING
Miljovard

Den byggda miljon ska anvandas i 6verensstammelse med bygglovet och
hallas i snyggt skick (167 § 1 mom. MarkByggL).

Sadana utomhuslager samt sddana behallare och skyddstak for kompo-
stering och avfall som vasentligt paverkar miljon ska vid behov avskarmas
med planteringar eller staket. Avfallskarl och komposter ska placeras pa
byggplatsen pa ett sddant stalle att de inte férfular omgivningen eller in-
verkar menligt p& gatubilden. Oppning till ett skyddstak for avfallskarl ska
riktas mot egen gardsplan.

Klotter pd byggnadsfasader ska avlagsnas sa fort som det ar tekniskt
mojligt.

Overvakning av miljon

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet évervakar miljén sa som avses i
markanvandnings- och bygglagen bl.a. genom att vid behov forratta syn.

Fastighetsagarna och 7 innehavarna ska informeras om nar syner halls
och vilka omraden som berors, enligt vad byggnadsnamnden beslutat.

3.3 INHAGNANDE
Inhagnadens material, hdjd och utseende i dvrigt ska passa in i miljon.

En fast inhagnad mot en gata eller ett annat allméant omrade ska i sin hel-
het byggas pa tomtens eller byggplatsens sida av gransen. Inhagnaden
far inte medfora olagenhet for trafiken eller vagunderhallet.

Om en inhagnad inte placeras pa gransen mellan tva tomter eller bygg-
platser ska den placeras sa att den ar andamalsenlig fran gardsarrange-
mangens synpunkt och kan underhallas. For byggande och underhall
svarar byggplatsens innehavare.

Vardera byggplatsens eller tomtens innehavare ska med hélften var svara
for byggandet och underhallet av en inhagnad mellan tva byggplatser eller
tomter. Om det finns sarskild anledning, kan skyldighet och kostnader
fordelas pa annat satt. Om inte parterna sinsemellan kan komma 6ver-
ens, avgors fordelningen av byggnadstillsynsmyndigheten.

En inhagnad, mur eller plantering mot korsningsomrade eller i vaganslut-
ning far inte utgora ett sikthinder. Planteringar eller inhagnader far inte
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placeras sa att de vasentligt férsvarar vagunderhallet. Fore plantering el-
ler byggande av inhagnader mot gata ska en anmalan géras till kommu-
nens vagmastare.

3.4 GARDSOMRADEN/GARDSPLANER
Dranering av gardsplaner

En byggplats ska tackdikas tillrackligt djupt. Atgarder ska vidtas for att
regn- och smaltvatten ska kunna avledas utan olagenheter. Yt- och dréa-
neringsvatten far inte ledas in avloppssystemet. Dagvatten far inte ledas
in pa annans mark utan ska avledas till 6ppet dike eller till detaljplaneom-
radets dagvattensystem om sadant system finns. R6r som leds till vag-
dike bor sluta strax utanfor dikeskanten. Rorlaggning och igenfylinad av
dike langs vag eller gata ar forbjudet. Stenséattning av dikesslant ar inte
tillatet med tanke pa underhallet.

Fastighetsagaren svarar for att vattenblandat stendamm som uppstar vid
bergsborrning omhéandertas.

Underjordiska ledningar och konstruktioner

Innan borrning, gravning eller annat markarbete paborjas, ansvarar fas-
tighetens innehavare for att nddvandiga uppgifter skaffas om eventuella
underjordiska ledningar eller konstruktioner. De lokala el- och telefonbo-
lagen ger uppgifter om el- och telefonledningar och kommunens vatten-
tjanstverk ger uppgifter om vatten- och avloppsledningar.

Gardsplaners hojdlage

En gardsplans hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

| samband med nybyggnad och tilloyggnad ska gardsplanen projekteras
och byggas sa att yt- och regnvattenflodet inte 6kar over tomtgransen till
grannen.

For att forhindra markerosion mellan tva byggplatser vars gardsplaner be-
finner sig vasentligt pa olika pa hojd, bor den hogre belagna gardsplanen
langs med byggplatsgransen forses med terrassering eller stodmur.

Planteringar

Pa en byggplats ska i tillracklig omfattning planteras skyddsplanteringar i
anslutning till lekplatser och parkeringsomraden.
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Trafikarrangemang

Vid anslutningar till gator och vagar samt vid interna byggplatsarrange-
mang ska trafiksakerheten beaktas. Tillgangligheten for raddnings- och
slackningsfordon ska ordnas och vid behov ska skyltar monteras som vi-
sar raddningsvagar. For vaganslutning fordras vagforvaltarens tillstand.
Anslutning till landsvéag ska byggas enligt vigmyndighetens anvisningar.

Fastighetsagaren svarar for byggandet och underhallet av anslutning till
kommunal vag och gata. En vagtrumma med minsta tillatna innerdiameter
om 300 mm ska monteras i dikesbotten. Vagtrumman ska dimensioneras
enligt vattenflédet i diket. Fastighetsagaren ar skyldig att se till att vag-
trumman fungerar och att den rensas vid behov. En anslutning for bo-
stadsfastighet till kommunal vag eller gata far géras hogst 8 meter bred.

3.5 OVERSKRIDNING AV BYGGNADSYTAN | DETALJPLAN

En byggnads bursprak, skyddstak, taksprang eller kompletterande bygg-
nadsdel ovanfor markytan far dverskrida byggnadsytan med hogst 1,0
meter.

3.6 ADRESSANGIVELSE

Om en byggnad inte tangerar eller stracker sig till omedelbar narhet av en
gata, nagon annan trafikled eller till tomtens interna trafikomrade, skall
byggnadens adressnummer eller motsvarande information sattas upp i
borjan av den korvag som leder till fastigheten. Avstandet fran vag eller
gata till val synlig adressnummer kan hogst uppga till 40 meter.

Pa hornhus ska adressnummer sattas upp mot vardera gatan eller
trafikleden.

Pa detaljplanomraden ska vid nybyggnation nummer- och bokstavsbe-
teckningarna vara upplysta.

Adressnummer ska vara uppsatt innan byggnaden tas i bruk.

3.7 BYGGPLATSENS BELYSNING

En gardsplan bor vara forsedd med tillracklig belysning med tanke pa an-
vandarsakerheten. Belysningen bor planeras och utformas sa att belys-
ningsarmaturerna inte kan fororsaka brand och s att belysningen inte ar
till olagenhet for grannarna eller ar stérande for trafiken.
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3.8 BYGGANDE INOM BULLERZON

Byggplatsens innehavare svarar sjalv for alla kostnader som foranleds av
byggandet av bullerskydd om inte annat dverenskommits i vagplan eller
detaljplan. Byggplatsens innehavare svarar &ven for projektering av bo-
stadsbyggnad och gardsplan, sa att eventuella olagenheter av buller
minskas i méjligaste man.

4. BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANERAT OMRADE

4.1 BYGGPLATSEN

Enligt bestammelserna i 116 8 markanvandnings- och bygglagen bor en
byggplats vara minst 2 000 m2. P4 omraden med en generalplan som har
rattsverkan, kan i planbestammelserna kravas stérre areal &n 2 000 mz2.

4.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDET

Den storsta tillatna vaningsytan for en byggplats avsedd for fast bostads-
andamal, kan vara totalt 250 m2 + 5 % av byggplatsens areal som ar
stdrre an 2 000 m2. P4 en byggplats avsedd for annat andamal, kan va-
ningsytan hogst uppga till totalt 15 % av byggplatsens areal.

Pa en byggplats i anslutning till ett jordbruks driftsenhet far byggas behov-
ligt antal bostader samt byggnader, som behdvs for jordbrukets verksam-
het.

Pa en befintlig byggplats avsedd for fast boende, far en andra bostads-
byggnad uppféras om byggplatsens hela areal ar minst 6 000 m2. Byg-
gandet far inte strida mot bestammelserna i godkéand generalplan med
rattsverkningar eller bestammelserna i 72 8 markanvandnings- och bygg-
lagen.

Pa en byggplats avsedd enbart for bostadsandamal far byggas hogst 5
byggnader.

En gardsgrupp, pa vilken en vardefull eller beaktansvéard byggnad beva-
ras, far utan hinder fér dimensioneringens principer utvidgas med en ny
byggnad. Nybygget ska anpassas till gardsgruppen for byggnadens pla-
cering, skala och byggsattets del.
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5. BYGGANDE PA STRANDOMRADEN

5.1 PLACERING OCH MILJOANPASSNING AV BYGGANDE PA STRANDOMRA-
DEN

Dessa foreskrifter ska tillampas pa ett strandomrade som saknar godkand
plan och pa planerade strandomraden om inget annat bestamts i plan.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplat-
sen ska bestammas sa att platsens kulturhistoriska sardrag beaktas och
landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Likval ska andra &n
bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om
inte annat foljer av det ovanstaende kravet, vara minst 20 meter.

Pa byggplatsen ska strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas.

En bastubyggnad med hogst 30 m%s vaningsyta och ett lusthus eller en
grillkota om hogst 10 m2 far byggas narmare strandlinjen an det ovan
namnda antalet meter. Dessa byggnaders avstand fran den pa ovan
namnt satt berdknade strandlinjen ska emellertid vara minst 10 meter.

En byggnad ska placeras minst 5 meter fran samfallda strandomraden.

Byggnadsplats pa strandomrade ska ha en bredd om 40 m mot strand el-
ler tillandning, dock s& att man kan avvika fran minimigransen 40 m om
byggbarheten ar god.

Byggnadernas undre bjalklag ska byggas minst 1,5 meter hogre an nor-
malvattennivan (N60), dock s& att bostadshusets undre bjalklag byggs
minst 2,0 meter hogre &n normalvattennivan (N60).

Pa en byggplats belagen inom ett strandomrade dar det av erfarenhet
finns vetskap om storre Gversvamningar och pa havsstrand dar 6ppet vat-
ten ar minst 5 km, ska ett utlatande begéaras av Narings- trafik- och miljo-
centralen, ansvarsomradet for miljo- och naturresurser. Aven nar det &r
fragan om byggande som &r viktigt med tanke pa samhallsférsorjning eller
verksamhet som kan orsaka miljo- eller halsorisker, ska utlatande begéa-
ras av centralen.

5.2 OMFATTNINGEN AV BYGGANDE PA STRANDOMRADEN
Fritidsboséattning
Inom ett strandomrade far fritidshusbyggnadernas sammanlagda va-

ningsyta pa en byggplats vara hogst 150 m2 och antalet vaningar hogst
1%4. Byggratten kan fordelas pa hogst 5 byggnader, den kan fordelas mel-
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lan fritidshus, bastu, géaststuga och ekonomibyggnader. Ett fritidshus
storsta tillatna vaningsyta far vara hogst 100 m2. En géaststuga far ha en
storsta tillaten vaningsyta om 30 m2 och inte vara inredd med koksutrym-
men. Byggnader som hor till samma byggplats kan befinna sig hégst 40
meter fran huvudbyggnaden och uppta hégst 40 meter strand.

Fast bosattning

Inom ett strandomrade far den sammanlagda vaningsytan pa en bygg-
plats for fast boende uppga till hogst 250 m2 och antalet vaningar till hogst
1%4. Av byggplatsens totala vaningsyta far anvandas hogst 30 mz fér en
bastu och hogst 30 m2 fér en gaststuga. Om bostadsbyggnadens va-
ningsyta ar hdogst 140 m2 ska byggnaden placeras minst 30 meter fran
stranden. Om bostadsbyggnadens vaningsyta ar stérre an 140 mz, dock
hogst 200 m2 ska byggnaden placeras minst 40 meter fran stranden.

Andring av en RA-byggplats: omrade for fritidsbostader (pa stranddetalj-
eller stranddelgeneralplanomrade) till byggplats for fast bosattning fordrar
undantagslov fran kommunen. Ett undantagslov kan beviljas endast om
byggplatsen finns i anslutning till befintlig fast bosattning. Bostadsbygg-
naden bor uppfylla kraven som stalls i Finlands byggbestammelsesamling
pa en stadigvarande bostad. Till byggplatsen bor finnas en korvag som ar
farbar aret runt och som motsvarar kraven som stalls pa en vag som ska
kunna trafikeras av service- och utryckningsfordon.

Andring av en befintlig fritidsbostad till fast bostad tillats inte om byggna-
den ligger narmare strandlinjen an 20 meter.

Byggratten for fast bosattning galler pa omraden med godkand stranddel-
generalplan eller pa befintliga byggplatser som finns inom ett omrade som
saknar godkand plan. P4 omraden dar byggandet styrs av en strandde-
taljplan, maste planen revideras innan den férhojda byggratten kan tillam-
pas.

6. OMRADE | BEHOV AV PLANERING

Ett omrade i behov av planering ar ett sddant omrade, som enligt 16 §
markanvandnings- och bygglagen, dar de sarskilda forutsattningarna for
byggandet ska utredas sarskilt enligt 137 8§ markanvandnings- och bygg-
lagen.

Byggnadsndmnden &r det organ som beslutar om prévning av forutsatt-
ningar for bygglov pa ett omrade i behov av planering. Fére namnden av-
gor en ansokan om provning av forutsattningar for bygglov pa ett omrade
som befinner sig inom ett grundvattenomrade ska utlatande begéaras av



16

den regionala narings-, trafik- och miljdcentralen. Utlatande begars av
kommunens planlaggningsorgan om byggandet kan ha inverkan pa plan-
laggningen.

Foljande delfaktorer kan ligga som grund for planeringsbehov

1) Omrade som svarar mot bestammelserna i 16 § MarkByggL: miljopa-
verkan, inverkan pa landskap och rekreationsmojligheter, byggandets
omfattning och konsekvenser

2) Omrade som i godkand generalplan anvisats som ett omrade i behov
av planering.

3) Omrade som &r under planering eller som finns med i planlaggningso-
versikten

4) Omrade som &r i behov av fortatning eller forenhetligande av ett om-
rade (jfr strategiska generalplanen)

5) Omrade dar ansotkan inte stammer dverens med anvisad markanvand-
ning i godkand plan

Ovriga omraden dar de sarskilda forutsattningarna for beviljande av bygg-
lov kan behdva utredas noggrannare, anges som granskningsomraden for
planeringsbehov:

A) Vattentjanstverkets utbyggnadsomrade for kommunal avloppsledning
B) Omrade som reserverats i plan som behov av vagforbindelse

C) Omraden som visar stark lokal utveckling

D) Nationellt betydelsefulla kulturmiljéer

7. VATTENFORSORJNING

Hushallsvatten

Ett bostadshus ska ha tillgang till hushallsvatten av tillrackligt god kvalitet
och mangd. Vattnet ska uppfylla kvalitetskraven for hushallsvatten.

Behandling av avloppsvatten

En byggplats som befinner sig inom vattentjanstverkets verksamhetsom-
rade ska anslutas till vattentjanstverkets ledningsnat. Bestammelser om
anslutning till ledningsnatet finns i vattentjanstverket anslutningsvillkor. |
sarskilda fall kan lokala tillsynsmyndigheten besluta om uppskov eller be-
frielse fran skyldigheten att ansluta sig till avioppsledningsnatet. Anstkan
ska goras skriftligen. Pa byggplatser som inte kan anslutas till allmant av-
loppsledningsnat ska férutom vad som stadgas i statsradets forordning
209/2011 om behandling av hushallsavloppsvatten i omraden utanfor av-
loppsnat, iakttas foljande:
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Strandomrade

Pa strandomrade rekommenderas torrklosett i fritidsbostader. Avloppsvat-
ten fran vattenklosett ska ledas till sluten tat behallare. Annat avloppsvat-
ten fran fritidsbostader och bastubyggnader ska behandlas i markbadd el-
ler i reningsanlaggning, vars utloppsplats ska finnas minst 30 meter fran
stranden. Tvéttvatten fran fritidsbostader och bastubyggnader som inte &r
utrustade med vattenledning, far infiltreras i marken. Om tvéttvattnet fran
bastun far infiltreras i marken, ska infiltreringsplatsen finnas minst 15 meter
fran stranden. Alternativt kan tvattvattnet ledas till en sluten tat behallare.
En sluten tank ska vara férsedd med 6verrinningsalarm. Sluten tank och
minireningsverk kan godkannas endast pa byggplatser som har kérvag
med tillracklig barighet.

Ovriga omraden

Inom 6vriga omraden ska avloppsvatten renas i enlighet med avloppsfor-
ordningens krav och miljoskyddsforeskrifterna. Att bygga ett nytt eller &ndra
ett befintligt reningssystem for hushallets avloppsvatten kraver ett atgards-
tillstand fran kommunen savida inte byggandet avgoérs i en ansékan om
bygglov. Till ansokan om bygglov eller atgardstillstdnd ska bifogas en av-
loppsvattenplan som gjorts upp av en kompetent och behdrig planerare. Att
bygga systemet fordrar en godkénd ansvarig arbetsledare.

Skyddsavstand fran avloppsreningsanlaggning till hushallsvattenbrunn som
finns pa annans mark ar 50 meter, till vattendrag 20 meter och till lagen-
hetens grans 5 meter.

Vattentjanstverkets malomraden

Byggnadsnamnden kan bevilja bygglov eller annat tillstdnd med villkor att
pa byggplatsen tillats att anlagga ett tillfalligt reningssystem for hushallets
avloppsvatten tills byggplatsen kan anslutas till vattentjanstverkets led-
ningsnat. Det tillfalliga avloppsvattenreningssystemet ska uppfylla renings-
kraven som stadgas i statsradets férordning 209/2011 och i miljoskyddsfo-
reskrifterna.

8. BYGGANDE PA GRUNDVATTENOMRADEN
Specialforeskrifter for viktiga grundvattenomrade

Foreskrifterna i byggnadsordningen galler bade for viktiga och lampliga
grundvattenomraden for samhallets vattenanskaffning (omradena ar lik-
stallda i miljoskyddslagen och vattenlagen).

Byggande av nya bostadshus eller verksamhetsbyggnader tillats inte inom
en narskyddszon for vattentakt eller undersokt vattentakt. Forutsattningar-
na for byggande pa Ovriga delar av ett grundvattenomrade ska pa férhand
utredas for att kunna bedéma riskerna for grundvattnets kvalitet och niva.
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Jordschaktning eller gravning i grundvattnets skyddsskikt pa ett viktigt eller
lampligt grundvattenomrade &r inte tillatet. Ett orort skyddsskikt om minst
1,5 meter maste lamnas mellan hégsta grundvattenniva och lagsta grav-
ningsdjup. Gravningar ovanfor skyddsskiktet bor fyllas igen sa fort som
mojligt.

Cisterner och behallare for oljor, branslen och kemikalier ska om majligt
placeras utanfor ett grundvattenomrade. Cistern som placeras utomhus pa
grundvattenomrade ska vara dubbelmantlade eller placerade i tat takfor-
sedd skyddsbassang som har en volym om minst 110 % av cisternens vo-
lym. Cisternen ska forses med skydd for éverfyllning och havertverkan. Ci-
sterner och behallare far inte gravas ner i marken. Tankningsplatsen ska
ha tat botten.

Inom narskyddsomrade for viktiga eller lampliga grundvattenomraden tillats
inte uppsamlingsror for jordvarme eller borrning av jordvarmebrunn. Inom
ett fjarrskyddsomrade for viktiga eller lampliga grundvattenomrade ar det
mojligt att bygga ett jord- eller bergsvarmesystem férutsatt att varmeoverfo-
ringsdmnet inte medfor fara for grundvattnet eller miljon.

Inom viktiga och lampliga grundvattenomraden ska dagvatten fran trafik-
omrade, industrins parkerings- och lastningsomrade avledas i tata rér utan-
for grundvattenomradet eller till kommuns dagvattenledningsnéat dar sadant
finns.

Inom ett grundvattenomrade som ar viktigt eller lampligt for vattenforsorj-
ningen ska allt avloppsvatten ledas fér behandling utanfér grundvattenom-
radet eller samlas upp i en sluten och tat behallare som &r avsedd for an-
damalet. Kommunen kan godkanna att ett tatt minireningsverk anlaggs pa
byggplatsen under forutsattning att det renade avloppsvattnet leds via en
tat utloppsledning utanfér grundvattenomradet, alternativt till ett dike med
undersokt tat botten. Avloppssystemets tathet bor vid behov testas fore det
tas i bruk.

Vid behov begéars narings- trafik- och miljocentralens utlatande om atgarder
som planeras pa grundvattenomraden.

Omraden som ar viktiga och lampliga grundvattenomraden framgar av
kartbilagan. Bilaga 1.

9. GOD BYGGNADSSED

Byggnadsrenovering

Vid byggnadsrenovering ska beaktas byggnadens sardrag och renovering-
en far inte medfora att byggnadsstil eller i traditioner gar forlorade. En
byggnad som representerar ett byggnadshistoriskt varde, eller en bygg-
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nadsgrupp som har kulturhistoriskt eller miljovarde bér renoveras med trad-
itionsenliga byggvaror och pa traditionellt sétt.

Underhall

En byggnad bor underhallas sa att byggnaden inte forfaller, forfular omgiv-
ningen eller utgor en fara for utomstaende. Byggnadsnamnden kan for att
overvaka den bebyggda miljon utféra fasadgranskning. Om namnden fin-
ner det pakallat kan namnden uppmana fastighetens innehavare att
snygga upp byggplatsen och utfora behovliga atgarder for att underhalla en
byggnad.

Avlagsnande av byggnad

Rivningslov fordras for att riva en byggnad eller del av byggnad om bygg-
naden finns pa ett detaljplanerat omrade eller pa ett omrade pa vilket ett i
53 § MarkByggL avsett byggforbud for utarbetande av eller andring av de-
taljplan galler. For rivning av en byggnad fordras rivningslov om séa be-
stams i generalplan. Innan en byggnad som finns p& oplanerat omrade far
rivas, fordras att byggnadens agare gor en rivningsanméalan minst 30 dagar
innan rivningsarbetet inleds. Byggnadstillsynsmyndigheten kan inom
namnda tid av grundad anledning kréava att tillstdnd ska sokas.

Till en ans6kan om rivningslov och till en anméalan om rivning ska alltid bi-
fogas en plan 6ver hur rivningsavfallet omhandertas. Om en byggnad som i
en godkand plan ansetts vard att bevara eller om en byggnad som i kom-
munens byggnadsinventering ansetts ha ett historiskt, kulturhistoriskt eller
miljovarde, ska ett utlatande om rivningen begéaras av museimyndigheten.
Narings-, trafik- och miljocentralen beslutar om rivningslov fér byggnader
nar det galler avvikelse fran en planbestammelse som géller skydd av
byggnad (171 § p.3 MarkByggL).

10. BYGGANDE PA OMRADE SOM BERORS AV SARSKILDA BE-
GRANSNINGAR

Oversvamningsomraden

Vid byggande pa omraden med risk for 6versvamningar bor byggnadernas
grundlaggningshojd vara sadan att risken for Oversvamningsskador mini-
meras. Pa en byggplats avsedd for fritidsbostader som finns pa annat
strandomrade an vid & eller alv ska en bastubyggnads och andra oisole-
rade byggnaders vagg- och golvkonstruktioner byggas minst 1,5 meter
ovanfor normalt havsvattenstand (N60) och dvriga varmeisolerade byggna-
ders byggnadsdelar minst 2,0 meter ovanfor normalt vattenstand (N60).

Innan bostads- eller verksamhetsbyggnader far uppforas pa ett strandom-
rade till en 3, alv eller pa ett omrade som det finns uppgifter om att tidigare
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har 6versvammats, ska ett utlatande begéaras av narings-, trafik- och miljo-
centralen om lagsta rekommenderade grundlaggningshaojd.

Byggplatsens avloppsreningssystem bér byggas sa att det inte vid hégvat-
ten kan skoljas eller sa att avloppsvattnet kan via avloppssystemet ga bak-
vagen in i huset. Ett dranerings- eller avloppsvattensystem boér utrustas
med en bakslagsventil om det finns risk for att byggnadsdelar kan fuktska-
das om vattnet pressas bakvagen in i systemet.

Cisterner och behallare for oljor, branslen och kemikalier ska vara dubbel-
mantlade eller placerade i en vattentat takférsedd bassang som har en vo-
lym om minst 110 % av cisternens volym. Gddselplattor och svambas-
sanger far inte byggas inom ett dversvamningsomrade eller pa ett strand-
omrade.

Verksamhetsbyggnader, konstruktioner och anlaggningar som ar viktiga for
samhallsférsorjningen eller som kan orsaka olagenheter for miljon ska an-
laggas med hansyn till grundlaggning och korvag pa tillracklig hojd sa att
drift och ndbarhet inte paverkas dven om naromgivningen éversvammas.

Fororenad mark

Nya bostadsbyggnader eller andra verksamhetsbyggnader far inte uppfo-
ras pa ett omrade dar marken ar fororenad. Nar byggplatsens innehavare
upptacker lackage eller befarar att miljéfarliga amnen eller vatskor har
hamnat i marken eller i ett vattendrag, &r byggplatsens innehavare skyldig
att omedelbart underratta kommunens miljgvardsmyndighet och Osterbot-
tens raddningsverk om vad som intraffat. Byggplatsens innehavare bor ha
beredskap att utan dréjsmal inleda atgarder som begransar skadeverk-
ningarna. Byggplatsens innehavare eller agare &r skyldig att sanera forore-
nad mark och sta for de kostnader som féranleds av saneringen

Bulleromrade

Om nya bostadsbyggnader placeras i anslutning till en trafikled eller i nar-
heten till sddan verksamhet vars hdgsta tillatna bullerniva 6verskrids, sva-
rar den som uppfor byggnaden fér byggandet av behovligt bullerskydd.

Djurstallets skyddsomrade

Inom en radie om 200 meter fran ett djurstall far inga andra bostader &n de
som behdvs for ett jordbruks driftscentra uppforas. Innan bygglov beviljas
for utvidgning av ett driftcentrum for djuruppfédningen eller bygglov for ny-
byggnad av bostadsbyggnad i narheten av ett driftcentrum, ska djurstallets
inverkan pa bosattningen utredas.
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Natura-omrade

| samband med byggande eller annan atgard som kan ha inverkan pa ett
Natura 2000-omrade ska ett utlatande begaras av narings-, trafik- och mil-
jocentralen.

Omrade med fasta fornlamningar

Vid planering av olika atgarder ska man beakta fasta fornlamningar, som ar
skyddade av fornminneslagen (295/1963). Uppgifter om fornlamningar kan
hittas pa Museiverkets webbsida http://kulttuuriymparisto.nba.fi.

11. BEVARANDE OCH STODANDE AV DELOMRADENS SARDRAG

Allmant

Kommunen ska sla vakt om sina omradens sardrag och vidta atgarder for
att bevara dem. Byggnadsordningen, vars funktion uttryckligen ar att styra
byggandet utgaende fran de lokala férhallandena, ar ett effektivt instrument
nar det galler att bevara och stédja den kulturella egenarten. En forutsatt-
ning for att enskilda omradens sarpragel ska kunna bevaras ar att det finns
goda kunskaper om de faktorer som ger ett omrade dess sarpragel.

Byggnadsatgarder

Det traditionella byggnadssattet pa omradet ska iakttas och omradets sar-
drag ska bevaras och respekteras vid allt slags byggande. Sadant byg-
gande som har skadliga konsekvenser for den existerande miljon ska und-
vikas.

Delomraden som i kommunens strategiska generalplan visats som omra-
den med sardrag varda att stddja och bevara: Unescos varldsarv, Natura
2000-natverket, nationellt och regionalt vardefulla landskapsomraden, nat-
ionellt betydelsefulla byggda kulturmiljéer, omraden som &ar vardefulla for
byabilden, skyddade platser enligt byggnadsskyddslagen och fornminnes-
platser, samt omraden som hor till nationella naturskyddsprogram, vilka ar
omraden med sardrag varda att stodja och bevara.

1) Nationellt vardefulla landskapsomraden:
- Bjorkobyomradet
- Kyroalvdal
- Soderfjarden i Solf
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2) Nationellt betydelsefulla byggda kulturmiljder:

- Kvevlax kyrkonejd och kulturlandskapet vid Kyro alv

- Moippeékern

- Solf kyrkonejd

- Gronvik glasbruksomrade

- Toby stenbro

- Replot kyrkby

- Bjorkéby och Svedjehamn

- Fyr- och lotsbarna Valsorarna, Norrskar, Ritgrund, Ensten och
Yttre Uddskar

Kartavgransningar och forklarande texter hittas pa Museiverkets
webbsida www.rky.fi.

3) Vardbiotoper:
- Stora Langraden
- Bodbackens allmanning
- Langgrundets farbete
- Sondasoren
- Gloskérets betesmark
- Akerlunds hage

12. FORESKRIFTER SOM KOMPLETTERAR DETALJPLANER

Pa en byggplats for bostadshus (AO) far om inget annat sags i detaljplanen
uppforas hogst ett bostadshus med tva bostader. Pa byggplatsen ska for
varje bostadslagenhet finnas minst tva bilplatser. P& en byggplats for annat
anvandningsandamal &n bostader ska antalet bilplatser motsvara verk-
samhetens art och vaningsytan.

Byggplatsens innehavare ansvarar for underhallet och skotseln av bygg-
platsens underjordiska ledningar och byggplatsens vaganslutning.

En bostadsbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran byggplatsens grans
och en ekonomibyggnad minst 2,0 meter fran byggplatsens grans. Om en
byggnad byggs helt eller delvis narmare an 4 meter fran byggplatsens
grans, om det pa grannfastigheten finns eller kan uppsta byggratt, ska
byggnaden planeras och byggas sé att brandspridningen till grannfastig-
heten begransas.

13. BYGGTIDA ARRANGEMANG

Byggplatsens innehavare svarar for byggandet av byggplatsens vaganslut-
ning. Anslutningen ska byggas enligt direktiv som utfardats av kommunens
ansvarsomrade for trafikleder och narings-, trafik- och miljocentralens an-
visningar.



23

For sddan verksamhet pa byggplatsen, som kan inverka pa utomstaendes
sakerhet, ska vidtas tillrackliga skyddsatgarder som forhindrar person- och
egendomsskador. Inh&gnad, varningsskyltar och varningsblinkers monte-
ras i tillracklig utstrackning.

Del av gatuomradet far inte tas i bruk utan vagomradets agares/forvaltares
tillatelse.

Upplagring pa byggplatsen ska tackas och skyddas sa att upplagringen
inte forfular omgivningen eller byggnadsmaterial sprids med vind eller vat-
ten till dike eller annans mark. En byggplats ska stadas och hallas i skick
under hela byggnadstiden.

Byggnadsarbete som orsakar bullerolagenhet far inte inom bostadsomrade
forekomma nattetid vardagar (kl. 22.00 i 06.00).

Reklam eller annan skyltning pa en byggplats ska placeras pa sa satt att
skyltningen inte inverkar pa trafiksakerheten.

Byggtida belysning ska placeras och riktas sa att belysningen inte inverkar
pa trafiksakerheten eller ar till olagenhet for andra.

Byggnadsavfall ska placeras i lampliga karl och foras till Stormossen for
behandling. Inget byggavfall far brannas pa byggplatsen.

Byggtida baracker, container eller dylikt ska placeras inom byggplatsens
granser pa sadant avstand fran annan byggnad eller konstruktion sa att de
inte fororsakar fara for brandens spridning. Rekommenderat skyddsav-
stdnd ar minst 8 meter. Under byggtiden ska pa byggplatsen vid behov fin-
nas tillgang till toalett och sociala utrymmen.

14. AVFALLSHANTERING

En byggplats ska anslutas till ordnad avfallshantering. Avtal om témning
ska goras med en inom omradet verksam entreprenor. Pa byggplatsen ska
finnas tillrackligt med andamalsenliga avfallskarl. Avfallskarlens placering
ska 6verenskommas med entreprendéren som tommer karlen. Karlen ska
placeras pa ett jamnt underlag och kéarlet som innehaller bioavfall ska om
moijligt placeras pa en skuggig plats. Karl for bioavfall ska rengoras sa att
luktolagenheter kan begransas. En byggplats for smahus (11 4 bostader)
ska ha minst ett karl for brannbart avfall, i samma karl far laggas bioavfall.
For flerbostadsbyggnader (6ver 4 bostader) ska antalet karl finnas enligt
Stormossens anvisningar.



24

Lattantandligt material eller avfall fa inte forvaras pa vindar, i kéllare eller
under eller i omedelbar narhet av byggnader, om det finns risk for att elds-
vada uppstar eller sprids eller om det forsvarar slackningsarbetet.

15. HASTHUSHALLNING

Nybyggnad av haststall eller andring av en byggnads anvandningsandamal
fran till exempel ekonomibyggnad till haststall kraver alltid bygglov. Att an-

lagga en ridplan eller en gbdselplatta samt fér invandiga andringsarbeten i

en stallbyggnad kraver atgardstillstand.

Nybyggnad av stall eller utvidgning av befintligt stall pa ett grundvattenom-
rade ar inte tillatet.

Pa en byggplats vars hela areal & mindre an 2,0 hektar far inte uppforas
haststall, andra motsvarande djurskyddskonstruktioner eller maneger.

Ett haststall eller en godselplatta ska byggas minst 50 meter fran grannléa-
genheternas bostadsbyggnader och utevistelseplatser. Ett godselflak ska
placeras minst 50 meter fran grannlagenheternas bostadsbyggnader och
utevistelseplatser.

Inom byggplatsens granser ska anvisas tillrackliga omraden for bete och
rasthage, vilka bor kunna placeras pa tillrackligt avstand fran grannlagen-
hetens granser, 6ppna diken, vattendrag, grundvattenomraden och fran
eventuella hushallsvattenbrunnar.

Direktiv for hasthushallning har utfardats i de kommunala miljoskyddsfore-
skrifterna.

16. OVERVAKNING OCH IAKTTAGANDE AV FORESKRIFTERNA
SAMT AVVIKELSE FRAN DEM

16.1 AVVIKELSE FRAN FORESKRIFTERNA

Byggnadsnamnden kan avvika fran denna byggnadsordning om avvikelsen
inte innebar att syftet med foreskriften vasentligen asidosatts.

Nar det ar fraga om avvikelse fran foreskrifterna om byggplatsens storlek
och byggandets omfattning eller fran avstandsforeskrifterna gallande
strander, kan tillstand beviljas om byggandet inte férsvarar planlaggningen.

Innan beslut fattas om avvikelser fran byggnadsordningen ska utlatande
vid behov begéaras fran brand-, miljo-, halso- och planlaggningsmyndighet-
en.
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16.2 IKRAFTTRADANDE
Den fornyade byggnadsordningen trader i kraft 1.8.2013

Genom denna byggnadsordning upphavs Korsholms kommuns byggnads-
ordning som godkandes av kommunfullméaktige 22.4.2004.

Godkand av kommunfullmaktige i Korsholm 10.6.2013 § 91.
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